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Punkt 157: Godkendelse af skema A - 29 almene familieboliger og 12 almene
ungdomsboliger - Aabybrocentret, Aabybro

03.02.12-939-1-18

Beslutningstema

Stillingtagen til skema A til opfgrelse af 29 almene familieboliger og 12 ungdomsboliger i Aabybrocentret.
Sagsfremstilling

Gennem den sidste tid, har der veeret arbejdet med muligheden for en renovering/fornyelse af Aabybrocentret.

Afledt af dette godkendte Kommunalbestyrelsen den 11. oktober 2018 lokalplan 27-026 Centeromrade,
Jstergade-Aabybrocentret. Formalet med lokalplanen er at sikre at Aabybro i fremtiden kan have en levende
og tidssvarende bymidte med en kombination af boliger, butikker og erhverv. Lokalplanen abner mulighed for
at der kan etableres etagebyggeri i Aabybrocentret.

Forudsaetningen for hele projektet er, at der i forbindelse med renovering/fornyelse skal opfgres ca. 150 nye
boliger. Boligerne skal etableres som lejligheder ovenpa forretning-/erhvervsomrader, der uaendret er i
grundplan. Udgangspunktet er, at ca. halvdelen er privatfinansieret lejligheder og at den resterende del kan
veere i form at stgttede byggeri. Som en del af det samlede projekt erhvervede Jammerbugt Kommune i 2017
en tidligere dagligvarebutik, der skal indga i projektet pa et senere tidspunkt. Renoveringen/fornyelsen af hele
centret er planlagt til at ske over 3-4 delprojekter.

Der tages hul pa renovering i den del, der er beliggende mod @stergade i den sydlige del af Aabybrocentret.
Konkret indgar Aabybrocentret 1, 4A, 4B og 6 i den fgrste fase.(se bilag vedr. skitseudkast) Endvidere indgar
en del af Aabybrocentret 4C.

Kuben Management er projektleder pa projektet, der involverer ejere og lejere af de eksisterende
butikker/forretning, Ngrresundby Boligselskab og Jammerbugt Kommune.

Der vil usendret veere butik-/forretnings-/erhvervsomrader i stueetage, som efter ombygningen af de bergrte
bygninger vil vaere pa 1.520 m2. Ovenpa etableres et antal almene familie- og ungdomsboliger i 2 til 3 etager.
Det udger i alt 3.485 m2. Endvidere etableres der pa Aabybrocentret 1A og nr. 6 16 starre privatfinansieret
udsigts-ejerlejligheder pa i alt 1.700 m2 pa de gverste etager. | alt etablers saledes ca. 6.700 m2. Som bilag er
vedhaeftet et skitseudkast, der angiver den forventet placering af de forskellige erhvervs-/boligformer i de nye
bygninger.

Som en del af projektet indgar de kommunalejet arealer i Aabybrocentret.

Kuben Management har nu pa vegne af Ngrresundby Boligselskab fremsendt skema A til godkendelse vedr.
de almene boliger i projektet.

Der gnskes opfart 29 almene familieboliger pa i alt 2.885 m2, hvilket giver 99,5 m2 pr. lejemal i gennemsnit.
Som almene ungdomsboliger gnskes opfart 12 boliger 4 50 m2. | alt 600 m2. Endvidere gnskes opfart et
feelleshus/lokale pa 100 m2.

Der vil foreligge konkret skitser over projektet i forbindelse med behandlingen af skema B.

Da projektet fortsat er pa skitseplan, er der endnu ikke foretaget beregninger i forhold til afsatte feellesarealer
og p-pladser i denne delfase af projektet.

Som anfgrt indledningsvis indgar de kommunale arealer i Aabybrocentret i projektet, hvor de prisfastseettes ud
fra en generel byggeretspris i projektet. Der seelges ca. 200 m2 byggeretsarealer, der indbringer ca. 400.000
ekskl. moms og gvrige arealer pa ca. 6.700 m2, der samlet giver en indtaegt pa 2.680.000 kr. ekskl. moms.
Samlet vil Jammerbugt Kommune dermed have en indteegt pa 3.080.000 kr.

| forbindelse med tidligere projekter i Skovparken og pa Elmevej i Aabybro, er Ngrresundby Boligselskab stillet
en accept pa grundkapital til 25 boliger i midtbyen i udsigt. Dette tilsagn er en del af den samlede renovering af
Aabybrocentret.

Den samlede anskaffelsessum for de 29 familieboliger og de 12 ungdomsboliger er 73.634.000 kr. inkl. moms.

[ Grundudgifter | 13.175.000 kr. | 17,9% |




Entrepriseudgifter 50.909.000 kr. 69,1%
Omkostninger 8.390.000 kr. 11,4%
Gebyr 1.160.000 kr. 1,6%
| alt 73.634.000 kr. 100%
Anskaffelsessummen finansieres ved:
Kommunal grundkapital 7.363.000 kr. 10,0%
Beboerindskud 1.473.000 kr. 2,0%
Stgttede lan 64.798.000 kr. 88,0%
| alt 73.634.000 kr. 100,0%

Den kommunale grundkapital pa 7.363.000 skal indbetales til Landsbyggefonden.

Den beregnede husleje for familieboligerne er opgjort til 865,05 kr./m2/arligt ekskl. forbrugsafgifter. Det svarer
til en husleje pa ca. 7.175 kr. pr. maned for de 99,5 m2.

Den beregnede husleje for ungdomsboligerne er opgjort til 1.074,90 kr./m2/arligt ekskl. forbrugsafgifter. Det
svarer til en bruttohusleje pa ca. 4.475 kr. pr. maned for de 50 m2. Er man studerende og opfylder man
betingelserne for at modtage ungdomsboligbidrag vil nettohuslejen udger ca. 3.700 kr. pr. maned.

Det skal bemaerkes at Jammerbugt Kommune ved et tilsagn er forpligtiget til at refundere staten 20% af
udbetalte ungdomsboligbidrag, som i 2018 udgar 184 kr./m2 arligt. Det vil medfare en arlig kommunal udgift
pa ca. 22.000 kr., safremt alle opfylder betingelserne.

Udover at betale den kommunale grundkapital skal kommunen efter lov om almene boliger stille regaranti for
staten for den del af lanet, der pa tidspunkt for realkreditlanets optagelse har pantsikkerhed ud over 60% af
ejendomsveerdien.

Projektet forventes pabegyndt i oktober 2019 og veere klar til indflytning i foraret 2021.

Lovgrundlag
Lov om almene boliger.
Okonomi

Indbetalingen til Landsbyggefonden udger 7.363.000 kr. Endvidere skal der stilles regaranti for lanoptagelsen.
Regarantien har ikke nogen direkte konsekvens. Indbetalingen af grundkapital forventes at ske i 2019.

Salg af andel af de kommunale arealer udger 2.080.000 kr ekskl. moms

Der ma efter ibrugtagen af boligerne forventes en udgift pa 22.000 kr./arlig til deekning af 20% af
ungdomsboligbidrag.

Indstilling

Kommunaldirektaren indstiller at Kommunalbestyrelsen godkender:

at skema A med 29 stgttede familieboliger og 12 stettede ungdomsboliger i
Aabybrocentret godkendes

at der i 2019 budgettet gives en bevilling pa 7.363.000 kr. til den kommunale
grundkapital (indskud i Landsbyggefonden)

at deri2019 budgettet indregnes en indtaegt pa 3.080.000 kr. svarende til den
del af kommunale arealer, der indgar i projektet.

at der i budget 2021 indarbejdes arlig post pa 22.000 kr. til deekning af 20% af
ungdomsboligbidrag ifm. de 12 ungdomsboliger.

at der stilles de forngdne regarantier for de lovpligtige lan, der optages i
forbindelse med projektet

Gkonomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 165:
Indstilling anbefales godkendt.



Afbud:
Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup

Beslutning
Godkendt.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.



Punkt 158: Feerdiggerelse af byggemodning af 2 parcelhusgrunde -
Gartnervaenget, Norhalne

13.06.02-P00-1-11
Beslutningstema

Stillingtagen til feerdiggerelse af byggemodning og fastsaettelse af minimumspris pa 2 parcelhusgrunde pa
Gartnerveenget i Ngrhalne.

Sagsfremstilling

Jammerbugt Kommune ejer 2 matrikler pa Gartnervaenget i Ngrhalne. Matr. er placeret pa en lukket vej i det
centrale Ngrhalne og er, med undtagelse af et feellesareal som nabo, omgivet af boliger hele vejen rundt. De 2
arealer er udstykket til parcelhusgrunde pa henholdsvis 829 m2 og 986 m2. De er vurderet til 211.800 kr. og
232.200 kr.

Da jordbundsforholdene var uafklaret, aftalte @konomiudvalget udenfor dagsordenen pa august magdet 2018 at
jordbundsforholdene skulle undersages.

Der har efterfglgende veeret gennemfart geotekniske undersggelser af jordbundsforholdene i form af en boring
pa hver grund. De geotekniske undersgagelser viser jordbundsforholdene muligggr bygninger pa grundene og
at der kan funderes pa sandpude i almindelig funderingsdybde.

Da arealerne ikke har veaeret anvendt i en leengere periode, har der veeret gennemfeart en
naboorientering/hgring af de neermeste naboer om et evt. pataenkt udbud/salg som parcelhusgrunde.

Der er betalt tilslutningsbidrag til kloak pa de 2 grunde. Der mangler dog at blive betalt gvrige
tilslutningsbidrag. Det vil veere muligt at feerdigggre og udbyde grundene pa vilkar, hvor en kommende kaber
selv skal afholde de gvrige tilslutningsbidrag.

Tilslutning til Ngrhalne vandvaerk koster ca. 24.500 kr. inkl. moms. Tilslutning til el koster ca. 17.500 kr. inkl.
moms. Tilslutning til HMN gas koster 15.000 kr. Det vil sige, at der er tilslutningsbidrag for ca. 57.000 kr. inkl.
moms.

Med hensyn til salgsprisen skal Kommunalbestyrelsen i henhold til lovgivningen fastsaette prisen pa grundene
til markedsprisen. Det kan vaere vanskeligt entydigt at fastsaette markedsprisen. Det gaelder specielt da de 2
grunde er beliggende i et eksisterende boligomrade, hvor der ikke har vaeret solgt grunde i lzengere tid.
Endvidere skal der tages hgjde for at en kommende kgber selv skal afholde ca. 57.000 kr. til tilslutningsbidrag.

Naermeste sammenligningsmulighed er de nye udstykninger, der er foretaget pa Gustav Zimmersvej og
Nicolajs Have i den gstlige del af Ngrhalne. Her solgte Jammerbugt Kommune i december 2017 den sidste af
3 parcelhusgrunde pa Gustav Zimmersvej til 400 kr./m2 inkl. moms og tilslutningsbidrag til kloak, vand og el.
De 3 parcelhusgrunde blev byggemodnet og udbudt i 2015. Der er efterfalgende gennemfart en privat
udstykning pa Nicolajs Have pa ca. 30 parcelhusgrunde. Her er grundene solgt til mellem 425 kr. og 492
kr./m2 inkl. moms. Priserne er inkl. tilslutningsbidrag til kloak, vand og el, men ekskl. evt. tilslutning til naturgas.
Der udbydes fortsat grunde pa Nicolajs Have og de er udbudt til priser mellem ca. 395 kr. og 485 kr./m2 inkl.
moms. Markedsprisen ma altsa antages at ligge indenfor det niveau.

Med baggrund i ovenstaende foreslas det at Gartnerveenget 8A pa 829 m2 udbydes til en minimumspris pa
275.000 kr. inkl. kloaktilslutning men ekskl. gvrige tilslutningsbidrag og at Gartnervaenget pa 986 m2 udbydes
til en minimumspris pa 325.000 kr. inkl. kloaktilslutning men ekskl. gvrige tilslutningsbidrag. Det svarer til en
pris pa ca. 400 kr./m2 inkl. moms og inkl. alle tilslutningsbidrag.

Grundene kan udbydes i januar 2019.
Okonomi
Indteegter fra salg af grundene vil blive medtaget under jordforsyningsomradet.

Kommunikation

Der har veeret foretaget en naboorientering/hgring af de neermeste naboer. Der er ikke fremkommet
indvendinger mod, at grundene udbydes som parcelhusgrunde.

Indstilling



Sekretariatet indstiller, at Kommunalbestyrelsen godkender:

at de 2 arealer pa Gartnervaenget 8A og 8B udbydes til salg som
parcelhusgrunde

at Gartnervaenget 8A pa 829 m2 udbydes til en minimumspris pa 275.000 kr.
inkl. kloaktilslutning, ekskl. gvrige tilslutningsbidrag

at Gartnervaenget 8B pa 986 m2 udbydes til en minimumspris pa 325.000 kr.
inkl. kloaktilslutning, ekskl. gvrige tilslutningsbidrag

Gkonomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 167:
Indstilling anbefales godkendt.

Afbud:

Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup

Beslutning
Godkendt.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.

Bilag

Skitse - Gartnervaenget 8A og 8B



Punkt 159: Prisfastszettelse af parcelhusgrunde efter udbud - Jacobsvej,
Pandrup

13.06.04-P20-3-17

Beslutningstema

Prisfastsaettelse af parcelhusgrunde efter atholdt udbud pa 9 parcelhusgrunde pa Jacobsvej i Pandrup
Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 20. september 2018 at udbyde 9 nye parcelhusgrunde pa Jacobsvej i
Pandrup til en minimumspris p& 350 kr./m2 inkl. moms. Det blev endvidere besluttet, at der skulle ske en
endelig prisfastseettelse af resterende grunde, nar udbuddet var gennemfart.

Der har vaeret udbud pa grundene med en frist tirsdag den 23. oktober 2018. Der var indkommet 4 bud og der
blev i den forbindelse solgt 3 grunde. Grundene er solgt med en variation i salgsprisen fra 359 kr./m2 til 404
kr./m2 inkl. moms.

| folge lovgivningen skal Kommunalbestyrelsen fastseette prisen pa grundene til markedsprisen. Det kan veere
vanskeligt entydigt at fastsaette markedsprisen, men salget den 23. oktober 2018 vil veere det bedste
udgangspunkt. Det ma umiddelbart antages at de resterende 6 grunde i store treek er lige sa attraktive som de
3 solgte, og derfor kan saelges til de tidligere fastsatte priser.

Udover kgbesummen skal kaberne paregne udgifter til stikledning ved Jetsmark Energiselskab sat udgifter til
installationer til vand og el fra skel til en kommende bolig.

Grundene vil efter Kommunalbestyrelsens endelig fastsaettelse af pris bliver solgt pr. 1. december 2018.
Lovgrundlag

Den kommunale styrelseslov.

Indstilling

Sekretariatet indstiller til Kommunalbestyrelsen at der fastsaettes en salgspris pa 350 kr./m2 inkl. moms.

Bkonomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 166:
Indstilling anbefales godkendt.

Afbud:
Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup

Beslutning
Godkendt.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.



Punkt 160: Godkendelse af indstilling af nyt medlem til Bevillingsnaevnet

22.00.00-A00-1-18

Beslutningstema

Godkendelse af nyt medlem til Bevillingsneevnet.
Sagsfremstilling

Jvf. Bevillingsneevnets forretningsorden §1 stk. 1 skal der udpeges to medlemmer af og blandt restauratererne
i Jammerbugt Kommune.

Det ene medlem udpeges af Horesta, det andet medlem veelges blandt kommunens restauratgrer af
kommunens restauratgrer. Ved indrykning af annonce i de lokale ugeaviser den 12. december 2017 blev
kommunes restauratgrer, opfordret til at indstille kandidater til Bevillingsnaevnet. Ved fristens udlgb den 2.
januar 2018, var der ikke modtaget nogen kandidat forslag.

For at kunne opretholde Bevillingsnaevnets sammensaetning med to restauratgrer, indstillede Horesta to
medlemmer til Bevillingsneevnet pr. 1.1.2018

Det ene medlem udtradte af Bevillingsnaevnet igen pr. 1.7.2018, idet han ikke lezengere driver
restaurationsvirksomhed i Jammerbugt Kommune.

Det har ikke vaeret muligt for Horesta at finde en interesseret kandidat til at overtage den ledige plads.

For at kunne opretholde Bevillingsnaevnets sammensaetning med to restauratgrer, indstiller Bevillingsnaevnet
medlem af DRC, Danmarks Restauranter og Cafeer

o Direktar Jakob Temmerby Sarensen, restaurant Nordstjernen, Hakervej 1, 9492 Blokhus som medlem
af Bevillingsnaevnet.

Lovgrundlag

Restaurationslovens § 10
Bevillingsnaevnets forretningsorden § 1

Indstilling
Det indstilles

o at gkonomiudvalget godkender Jakob Tgmmerby Sgrensen som medlem af Bevillingsnaevnet.
@konomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 168:
Det anbefales godkendt, at Jakob Temmerby Sarensen indtraeder som medlem af Bevillingsnaevnet.
Afbud:

Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup

Beslutning



Godkendt.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.



Punkt 161: Endelig vedtagelse af Tilleeg til Lokalplan 216 for Ingstrup By,
samt Tilleeg nr. 8 til Helhedsplan17 (2. forelaeggelse)

01.02.05-P16-15-18
Beslutningstema
GENBEHANDLING

Vedtagelse af Forslag til Tilleeg til Lokalplan 216 for Boligomrade ved Baunen, Ingstrup By, samt forslag til
Tillzeg nr. 8 til Helhedsplan17.

Sagsfremstilling
Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 216 udarbejdes med det formal at justere anvendelsebestemmelserne fra
offentlig omrade til boligomrade ved Baunen.( Matrikel nr. 1fo Ingstrup, Praestegaard, Ingstrup).

Iflg. Lokalplan 216 anvendes den ovennaevnte ejendom til offentlige formal, og indtil videre er den benyttet
som madesal til undervisning og er registreret som erhverv. Ved endlig vedtagelse af Tillaeg 1 til Lokalplan 216
vil eiendommen planmaessigt kunne anvendes til bolig efter gnske fra en ny ejer.

Tilleeg 1 til Lokalplan 216 overfgre ejendommen fra Delomrade O1, der kan anvendes til offentligt omrade, il
Delomrade B8, der kan anvendes til aben/lav boligformal.

Kommuneplantillzeget er en konsekvens af at der skal udarbejdes ny tillaeg til lokalplan. Ved endelig
vedtagelse af kommunetillzeget vil eiendommen planmaessigt kunne anvendes til bolig.

Kommuneplantillzegget omhandler justering pa anvendelsesbestemmelserne, som vedrgrer
kommuneplanrammerne 25.01 og 25.B1.

Miljgvurdering

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af lokalplanforslaget med tilhgrende
dokumentationsmateriale, og har pa baggrund heraf vurderet, at der ikke er vaesentlige miljgmaessige
konsekvenser som fglge af den fremlagte lokalplans bestemmelser. Denne afgerelse kan paklages til
Planklagenaevnet.

Lovgrundlag

Planloven
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Okonomi

Ikke relevant

Kommunikation

Planforslaget skal udsendes i hgring i 4 uger. Den offentlige hgring forlgber i perioden 5. september til og med
den 3. oktober 2018.

Afggrelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering, kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages
til Planklagenasvnet.

Indstilling

Veekst- og Udviklingsdirektgren indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Kommunalbestyrelsen at
godkende, at Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 216 og Forslag til Tilleeg nr. 8 til Helhedsplan17 fremlaegges
offentligt i 4 uger.

Teknik og Miljoudvalget, 13. august 2018, pkt. 92:



Afbud fra Malou Skeel.

Indstillingen anbefales.

Teknik- og Miljgudvalget, den 5. november 2018

Beslutningtema
Endelig vedtagelse af Tillaeg 1 til Lokalplan 216 for Boligomrade ved Baunen, Ingstrup By, samt Tillzeg nr. 8 til
Helhedsplan17.

Sagsfremstilling
Lokalplanforslaget har vaeret udsendt i offentlig haring. Der er indkommet seks haringssvar (se bilag -
"Bemeerkninger samlet").

Hovedparten af de indkomne svar omhandler en bekymring om, at der er gnske om etablere en en institution
til misbrugsbehandling. Ved endelig vedtagelse af Tillaeg til Lokalplan 216 vil eiendommen planmaessigt kunne
anvendes til bolig, derfor har indsendte bemaerkninger ikke givet anledning til 2endringer i planen.

Tillaeg 1 til Lokalplan 216 overfgrer ejendommen (Matrikel nr. 1fo Ingstrup, Preestegaard, Ingstrup) fra
Delomrade O1, der kan anvendes til offentligt omrade, til Delomrade B8, der kan anvendes til aben/lav
boligformal. Ejendommen er kgbt af en privat person, som har ans@gt om gndring i Lokalplanen 216, sadan at
anvendelse af eiendommen til almindelig beboelse bliver muligt. Veekst og Udvikling har ikke kendskab til, at
der gnskes etablering af en institution til misbrugsbehandling.

Tillaeg 1 til Lokalplan 216 giver ikke mulighed for etablering af en institution pa ejendommen.

Lovgrundlag
Planloven
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)

P@konomi
ikke relevant

Kommunikation
Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 216 , samt forslag til kommuneplantilleeg har veeret til offentilg harring i 4 uger i
perioden fra 5. september til 3. oktober 2018. Der er indkommet 6 hgrringssvar til projektet.

Indstilling
Veekst- og Udviklingsdirektgren indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Kommunalbestyrelsen at
godkende at Tilleeg 1 til Lokalplan 216 og Kommuneplantilleeg nr. 8 endelig vedtages.

Teknik og Miljoudvalget, 5. november 2018, pkt. 129:
Indstillingen anbefales.

@konomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 171:
Veekst- og Udviklingsdirektarens indstilling anbefales godkendt.
Afbud:

Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup

Beslutning
Godkendt.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.

Bilag



Tilleeg nr. 8 til Helhedsplanl7 - Boligomraade, Baunen, Ingstrup
Skema med bemerkninger til Forslag til Tilleeg 1 til Lokalplan 216
Bemarkninger Tillaeg til Lokalplan 216 - samlet

Dagsordenskort, endelig vedtagelse af Tilleeg til Lokalplan 216

Forslag til Tilleeg 1 til Lokalplan 216 _underskrevet



Punkt 162: Endelig vedtagelse af Forslag til Tilleeg 1 til Lokalplan 44-1 for
Dalhgjen, Fjerritslev (1. forelaeggelse)

01.02.05-P16-19-18
Beslutningstema

GENBEHANDLING
Vedtagelse af Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 44-1 for Boligomradet, Dalhgjen med et formal at give mulighed
for starre grunde.

Sagsfremstilling

Tillaeg 1 til Lokalplan 44-1 er udarbejdet med det formal at justere bestemmelser om udstykning i Lokalplan 44-
1. Justeringen vedrgrer hele Lokalplan 44-1s omrade, hvor bestemmelser om udstykning og grundstarrelser
&ndres sadan, at de kan udstykkes med stgrre grundstgrrelser end Lokalplan 44-1 fastseetter oprindeligt.
Formalet med Tillaeg 1 til Lokalplan 44-1 er, at daekke et stigende behov for udstykning af sterre byggegrunde i
Fjerritslev.

Tillaeg 1 er udformet som et tillaeg til Lokalplan 44-1, der er geeldende for boligomradet Dalhgjen, gst for
Fjerritslev by. Tilleeg 1 omfatter praecist det samme omrade som Lokalplan 44-1.

Omradet, der er omfattet af Lokalplan 44-1, er beliggende i byzonen, den gstlige del af Fjerritslev by. Omradet
er ejet af Jammerbugt Kommune eller private ejere, hvor grundene er bebygget med enfamilies boliger og
punkthuse | lokalplanens Delomrade |. Der er stadig uudnyttede arealer i lokalplanomradet, hvor mange af
grundene er ejet af Jammerbugt Kommune. Bebyggelsesstrukturen er allerede fastsat, og dele af grundene er
byggemodent. Med Tillzeg 1 til Lokalplan 44-1 gives der muligheder for udstykning af grunde uden fastsat
maksimal stgrrelse. Desuden sikres det, at Lokalplanens 44-1 kortbilag 2 rettes sadan, at den er i
overensstemmelse med udstyknings bestemmelserne i § 4.

Miljovurdering

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af lokalplanforslaget med tilhgrende
dokumentationsmateriale, og har pa baggrund heraf vurderet, at der ikke er vaesentlige miljgmaessige
konsekvenser som fglge af den fremlagte lokalplans bestemmelser. Denne afgerelse kan paklages til
Planklagenaevnet.

Lovgrundlag

Planloven.
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Okonomi

Ikke relevant.

Kommunikation

Planforslaget skal udsendes i hgring i 2 uger.

Afgarelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering, kan inden 4 uger fra offentliggarelsen paklages
til Planklagenaevnet.

Indstilling

Veekst- og Udviklingsdirektgren indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler kommunalbestyrelsen at
godkende, at Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 44-1 fremlaegges offentligt i 2 uger.

Teknik og Miljoudvalget, 24. september 2018, pkt. 114:
Indstillingen anbefales.

Tekning- og Miljgudvalget, den 5. november 2018

Beslutningstema



Endelig vedtagelse af Forslag til Tillzeg 1 til Lokalplan 44-1 for Boligomradet, Dalhgjen med et formal at give
mulighed for stgrre grunde.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget har veeret udsendt i offentlig haring. Der er indkommet ét hgringssvar (se bilag -
"Bemaerkninger med kommentar").

Det indkomne svar omhandler afregning af kontingent for grundejerforegning, hvor prisen var regnet ud fra
antalet af grunde pa Dalhgjen.

Den indsendte bemaerkning har ikke givet anledning til aendringer i planen.

Lovgrundlag
Planloven.
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

@konomi
Ikke relevant

Kommunikation
Forslag til Tillaeg 1 til Lokalplan 44-1, har veeret til offentilg hgring i 2 uger (+5 postdage) i perioden fra 27.
september til 18. oktober 2018. der er indkommet ét harringssvar til projektet.

Indstilling
Veaekst- og Udviklingsdirektgren indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Kommunalbestyrelsen at
godkende, at Tilleeg 1 til Lokalplan 44-1 for Boligomrade Dalhgjen, Fjerritslev vedtages endeligt.

Teknik og Miljoudvalget, 5. november 2018, pkt. 130:
Indstillingen anbefales.

Bkonomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 172:
Veekst- og Udviklingsdirektarens indstilling anbefales godkendt.

Afbud:

Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup

Beslutning
Godkendt.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.

Bilag
Forslag til Tilleg 1 til LP 44-1
Dagsordenkort - Forslag til Tillaeeg 1 til Lokalplan 44-1

Bemerkninger med kommentar



Punkt 163: Frigivelse af midler til arbejdsmiljetiltag pa Nerhalne Skole
(SI'en)

82.00.00-S00-1-18

Beslutningstema

Stillingtagen til frigivelse af anlaegsmidler til arbejdsmiljgmeessigt tiltag pa Nerhalne Skole (Sl'en).
Sagsfremstilling

I Narhalne Sl blev der i 2017 oprettet en vuggestue.

| Ngrhalne Sl er der et feellesrum, som er en del af de arealer, som vuggestuen kan anvende. | praksis har det
imidlertid givet nogle udfordringer at anvende feellesrummet optimalt, da personalet har vanskeligt ved at have
overblik over bade feellesrummet og de gvrige vuggestuelokaler. Den manglende direkte adgang mellem de to
lokaler har medfert, at vuggestuen i det daglige alene har vaere centreret om det ene lokale, ligesom det har
presset personalet og givet et darligt fysisk og psykisk arbejdsmiljg. Blandt andet har den manglende plads
givet et hgijt stgjniveau i vuggestuen.

Det har derfor vaeret nedvendigt at etablere en abning imellem faellesrummet og det tilstedende
vuggestuelokale. Lgsningen indebeerer, at der er etableret en skydedgr saledes, at der er direkte adgang
imellem de to rum, og i den forbindelse udskiftning og flytning af radiator, malerarbejde, flytning af loftsplaner
mv.

Endvidere har brugen af feellesrummet til vuggestuen bevirket, at det ikke har veeret muligt at lukke
personalerummet af, nar personalet holder pauser. Det er af hensyn til arbejdsmiljget problematisk, at
personalet ikke kan holde pause uden forstyrrelse fra barnene. Her er Igsningen etablering af dgr herunder
etablering af vaeg til montering af karm, malerarbejde mv.

Grundet de ulemper ovenstaende har bevirket i forhold til arbejdsmiljget, sa er arbejdet iveerksat, og udgiften
vil udgere ca. 24.000 kr. Ejendomscentret har veeret behjaelpelig med at planlaegge og styre arbejdets
udfgrelse.

Lovgrundlag
Kommunalfuldmagten.
Okonomi

Udgiften foreslas finansieret af det for Budget 2018 afsatte rammebelgb pa 1 mio. kr. til gvrige skoleanleeg og
arbejdsmiljgforbedringer. Heraf er anvendt 44.000 kr. til akustikforbedring i Fegrskolehuset i Aabybro, hvorfor
der pt. resterer et budget pa 956.000 kr. Safremt der frigives midler til det i sagsfremstillingen beskrevne
forhold, sa udger det tilbagevaerende rammebelgb 932.000 kr.

Indstilling
Bgrne- og Familiedirektgren indstiller til Bgrne- og Familieudvalget at anbefale til Kommunalbestyrelsen,

at der frigives 24.000 kr. fra anleegsrammen til gvrige skoleanlaeg og
arbejdsmiljgforbedringer i 2018 til arbejdsmiljgarbejdet i vuggestuens lokaler
i Ngrhalne Sl

Borne- og Familieudvalget, 5. november 2018, pkt. 83:

Barne- og Familieudvalget besluttede at anbefale Kommunalbestyrelsen, at der frigives 24.000 kr. fra
anleegsrammen til gvrige skoleanlaeg og arbejdsmiljgforbedringer i 2018 til arbejdsmiljgarbejdet i vuggestuens
lokaler i Ngrhalne SI.

@konomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 173:
Indstilling anbefales godkendt.

Afbud:
Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup



Beslutning
Godkendt.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.



Punkt 164: Tilleeg til kvalitetsstandard §100

85.00.00-G01-3-18
Beslutningstema

Tillaeg til kvalitetsstandard vedr. §100 (merudgifter). Praecisering af serviceniveauet for hyppigst
forekommende udgifter. Genoptagelse af dagsordenpunktet

Sagsfremstilling

Forvaltningen er i forbindelse med sit arbejde blevet opmeerksom pa, at denne i udfarelsen af sin varetagelse
af sagsbehandlingen i sager om merudagifter til hAndsraekninger lzegger veegt pa parametre, som ikke fremgar
af lov, principafgarelser mv. eller er politisk vedtaget i den af Jammerbugt Kommune vedtagne
kvalitetsstandard.

Forvaltningen leegger ved fastseettelse af godkendte merudgifter vaegt pa det i lovgivning og bekendtgarelse
fastsatte, samt ministeriets vejledning og Ankestyrelsens praksis gennem principafgarelser.

Forvaltningen laegger ved beregningerne af andre typer af merudgifter end handsreekninger veegt pa
oplysninger fra bl.a. Danmarksstatistik ift. forbrug, omkostninger mv. i overensstemmelse med Ankestyrelsens
praksis, samt lovbestemte takster.

Af hensyn til lighedsprincippet i forvaltningens arbejde, da gnskes dog en politisk beslutning vedr. de hyppigst
forekommende udgifter indenfor handsraekninger, som ydes via servicelovens § 100 om merudgifter, og som
ikke kan baseres pa statistik mv., og hvor der ikke politisk er fastlagt et niveau.

Niveauet, som angives nedenfor er baseret pa ERFA-samarbejdet mellem de nordjyske kommuner og
anvendes i dag af forvaltningen, nar der ses bort fra vinduespudsning. Jammerbugt Kommune har ligesom de
gvrige kommuner som udgangspunkt ydet udvendig vinduespudsning 6 gange arligt, idet der ikke har veeret
anbefalinger pa dette omrade, som har sagt andet. Boligejerens Videnscenter (Bolius) anfgrer dog i en artikel i
maj 2018, at udvendig vinduespudsning bar foretages 3-4 gange arligt inkl. rammer, og forvaltningen finder pa
denne baggrund mulighed for at seette niveauet for udvendig vinduespudsning overensstemmelse med
anbefalingen, som vaerende den ngdvendige vinduespudsning.

Ligeledes orienteres der om en fremtidig anvendelse af boligjobordningen i forbindelse med fastsaettelsen af
borgers merudgifter.

Nodvendige merudagifter til handsrakninger

Daekning af ngdvendige merudgifter ydes til personer, som er omfattet af personkredsen i den af Jammerbugt
Kommune fastsatte kvalitetsstandard (vedlagt). Borger skal grundet sin nedsatte funktionsevne veere afskaret
fra selv at udfgre opgaven.

Indledningsvist forudsaettes det, at have og hus indrettes sa godt som muligt i forhold til borgers nedsatte
funktionsevne og husstandens samlede ressourcer, derfor betragtes fx lugning af bede og lignende ikke som
en ngdvendig merudgift.

| forbindelse med vurderingen af, om borgeren har nedvendige merudgifter til handsraekninger, skal
kommunalbestyrelsen vurdere den pageaeldendes samlede situation. Der skal bl.a. tages hensyn til den
pageaeldendes netvaerk, og det forudseettes, at eventuelle gvrige medlemmer af husstanden deltager i
opgaveudfarelsen i hjemmet, herunder pudse vinduer, rydde sne m.v.

Hvis der er stgrre barn i hjemmet, skal der ved vurderingen af, om borgeren har ngdvendige merudagifter til
handsraekninger, ikke stilles krav, som gar ud over de krav, der normalt stilles til sterre bgrn. Der kan i den
forbindelse f.eks. ses pa, hvordan opgaverne i hjemmet blev fordelt, fgr der opstod behov for hjaelp. Det kan
ikke forudseettes, at den gvrige familie udfarer alle opgaver i hjemmet. | forbindelse med vurderingen af, om
borgeren har ngdvendige merudgifter til handsraekninger, skal kommunalbestyrelsen vurdere den
pageeldendes samlede situation. Der skal bl.a. tages hensyn til den pagaeldendes netveerk, og det
forudsaettes, at eventuelle gvrige medlemmer af husstanden deltager i opgaveudfgrelsen i hjemmet, herunder
pudse vinduer, rydde sne m.v., jf. vejledning om merudgifter (2017), pkt. 41.



Merudgifterne til hdndsraekning ydes som udgangspunkt pa baggrund af indhentelse af tre uafthaengige tilbud,
hvor merudgiften baseres pa det billigste tilbud.

Ved berettigelse til den enkelte type handsreekning, da ydes udgiften til falgende niveau:

Graesslaning

Der ydes merudgiftsdaekning til greesslaning én gang ugentligt i 26 uger arligt.

Snerydning

Det er udelukkende snerydning af borgerens fortov og adgangsforhold til boligen, der deekkes merudgifter til.

Merudgiftsydelse gives til en fast abonnementsordning, saledes at borger er sikret snerydning til en fast pris
arligt.

Haekklipning
Der ydes deekning til haekklipning én gang arligt.
Vinduespudsning

Boligejernes Videnscenter(Bolius) anbefaler udvendig pudsning af vinduer 3-4 gange arligt, jf. artikel om 10
gode rad om vinduespudsning fra 23. maj 2018.

Der ydes derfor deekning til udvendig vinduespudsning 4 gange arligt inkl. vask af vinduesrammer.

Indvendig vinduespudsning vurderes efter servicelovens § 83. Indvendig vinduespudsning hjemles derfor ikke i
servicelovens §100 om merudgifter.

Rensning af tagrender

Boligejernes Videnscenter Bolius anbefaler at man efterser og renser sine tagrender mindst en gang arligt.
Der ydes derfor deekning til rensning af tagrender 1 gang arligt.

Malerarbejde

Borgere, som vurderes omfattet af handsraekninger til malerarbejde, ydes maling af udvendigt traevaerk hvert
5. ar, mens boligen males indvendigt hvert 8. ar. Der ydes alene daekning af udgifter til arbejdslan.

Udgiften ydes som en enkeltstaende udgift ved forudgaende ansggning. Udgifter, som er afholdt forud for
ansggning ydes ikke som en merudgift.

Boligjobordningen (Handverkerfradraget)

Forvaltningen vil fremadrettet indregne kontantfradraget i boligjobordningen ved beregningen af merudgifter,
nar udgiften er omfattet af ordningen. Dette ggres for at sikre, at borger ikke dobbelt-kompenseres for sine
udgifter, hvilket er mod lovgivningen. Boligjobordningen gar saledes, at den faktiske merudgift nedsaettes med
fradragsveerdien.

Kan borgeren ved opfglgning pavise, at hele eller dele af fradraget i boligjobordningen er anvendt til andet
formal, foretages der en regulering, safremt dette ville have aendret pa udbetalingsniveau.

Fradragsveerdien er i Jammerbugt Kommune 27,9 % i 2018.

Social- og Sundhedsudvalget, 25. september 2018, pkt. 94:
Godkendt. Sagen sendes i haring hos Handicapradet.

Ib Nellemann blev erklzeret inhabil i delpunktet vedr. vinduespudsning og deltog derfor ikke i denne del af
behandlingen.

Genoptagelse 6. november 2018



Sagen har veeret i hgring i handicapudvalget. Handicapudvalget har, jf. haringssvar, tages tillaegges til
kvalitetsstandarden for §100 til efterretning.

Punktet indstilles efter haring til Social- og Sundhedsudvalgets beslutning.

Lovgrundlag

Lov om social service § 100

Okonomi

Ingen eller begraenset gkonomisk effekt

Kommunikation

Forslag til fastseettelse af serviceniveau for handsraekninger er sendt i hgring hos handicapradet i perioden 26.
september til 24. oktober, kl. 12.00.

Handicapradet har afgivet felgende hgringssvar:

"Handicapradet tager tillaeg til kvalitetsstandard §100 til efterretning.”

Indstilling

Social-, Sundheds & Beskaeftigelsesdirektgren indstiller, at Social- og Sundhedsudvalget godkender tillzeg til
kvalitetsstandard efter §100

Social- og Sundhedsudvalget, 6. november 2018, pkt. 112:
Kvalitetsstandarden indstilles godkendt. Ib Nellemann blev erklaeret inhabil i delpunktet vedr. vinduespudsning
og deltog derfor ikke i denne del af behandlingen.

Beslutning

Godkendt.
Winnie Aakjeer blev erkleeret inhabil og deltog ikke i behandlingen af punktet.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.

Bilag
Kwvalitetsstandard § 100 - 2018

Heringssvar fra Handicapradet vedr. Tilleg til kvalitetsstandard §100



Punkt 165: Opsigelse af kontrakt og genudbud af madservice til borgere i
eget hjem

27.36.24-G01-1-15
Beslutningstema

Beslutning om opsigelse af kontrakt om Madservice til visiterede borgere i eget hjem og genudbud af
kontrakten

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 15. februar 2018, at forlaenge rammeaftalerne pa madservice il
visiterede borgere i eget hjem pa ubestemt tid. Efterfelgende godkendte Kommunalbestyrelsen den 31. maj
2018 en forleengelse af kontrakten vedrgrende dagnkost (madservice) pa plejecentrene i ét ar, hvori der skulle
gennemfgres udbud af kontrakten med kontraktstart 1. december 2018.

Kontrakterne vedr. udbud af madservice i eget hjem og dggnkostproduktion pa plejecentrene har i
Jammerbugt Kommune tidligere veeret udbudt sammen. Forvaltning lagde derfor ogsa op til
Kommunalbestyrelsen godkendelse den 11. oktober 2018, at der fastsaettes en proces for udbud af
madservice for borgere i eget hjem. Derfor skal der treeffes en formel politisk beslutning om, at nuvaerende
kontrakter vedr. madservice til visiterede borgere i eget hjem opsiges, og at der gennemfgres udbud med
kontraktstart 1. december 2019.

Kommunalbestyrelsens beslutning om opsigelse af kontrakten vedr. madservice pa plejecentrene blev truffet
31. maj 2018.

Jammerbugt Kommune har pa nuvaerende to leverandgrer af madservice il visiterede borgere bosiddende i
eget hjem, som er fglgende:

¢ Det Danske Madhus, som leverer kaglevakuum mad én gang ugentligt til 30 borgere
+ Gadekgkkenet, som leverer kglemad 1-3 gange ugentligt til 372 borgere

Borgerne kan veaelge mellem én af de to leverandgrer, nar borgerne er visiteret til madservice.

Madservice visiteres med hjemmel i servicelovens § 83. Har borgerne brug for hjeelp / statte i forbindelse med
opvarmning af maden fra den valgte leverandgr visiteres borgerne hjzelp hertil, ogsa i henhold til servicelovens
§ 83.

Supplerende er der indgaet aftale med Gadekokkenet om levering af mad til visiterede borgere pa Biersted
aktivitetscenter om levering af mad til visiterede borgere pa aktivitetscentrene i Fjerritslev, Brovst og i Kaas.
Det Danske Madhus gnskede pa tidspunktet for rammeaftalernes indgaelse ikke at indgéa i opgaven som
leverander af mad til aktivitetscentrene.

Opsigelse af nuvaerende kontrakter og genudbud

Forvaltningens erfaringer fra seneste gennemfgrte udbud af madservice samt den godkendte tidsplan for
udbuddet af madservice til plejecentrene anslar tidsrammen for et genudbud pa madservice pa ca. 7-8
maneder fra start til slut.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 15. februar 2018 en forlaengelse af kontrakten vedr. madservice il
visiterede borgere i eget hjem pa ubestemt tid. Det falger herefter af kontakten, at opsigelse herefter kan ske
med 12 maneders varsel.

Idet madservice til plejecentrene skal udbydes, sa der kan vaere kontraktstart 1. december 2019 vil det veere
optimering af ressourcerne, hvis madservice til visiterede borgere i eget hjem udbydes samtidig. Dette vil
kreeve, at nuveerende kontrakt opsiges i november 2018.

Udbydes kontrakterne samtidig, da udnyttes de administrative ressourcer bedst muligt, idet arbejdsgrupperne
naesten vil vaere identiske og derved vil der kunne opnas en synergieffekt ved at afholde arbejds- og
styregruppemgderne samtidigt.

Det vil derfor veere hensigtsmaessigt at tilrettelaegge udbudsprocessen pa madservice til visiterede borgere
bosiddende i eget hjem samtidig med udbuddet pa madservice til plejecentrene.

Lovgrundlag



Udbudsloven
Serviceloven § 91: Kommunalbestyrelsen skal skabe grundlag for, at modtagere af hjeelp efter § 83 kan veelge
mellem to eller flere leverandgrer af denne hjeelp, hvoraf den ene leverandgr kan veere kommunal.

Okonomi

En opsigelse af de nuvaerende kontrakter samt genudbud kan resultere i 2endrede priser end de nuvaerende.
Safremt prisstigningen overskrider det nationalt fastlagte betalingsloft vil det betyde meromkostninger for
Jammerbugt Kommune, idet lovgivningen har fastlagt et betalingsloft for den enkelte borgers egenbetaling.
Betalingsloftet er pa nuvaerende tidspunkt 53 kr. (2018 niveau) for et hovedmailtid.

Genudbydes madservice til visiterede borgere sammen med madservice til plejecentrene vil udgiften til ekstern
konsulentbistand mindskes set i forhold til to saerskilte udbud der udbydes med en forskudt tidsplan.

Indstilling

Direktgren for Social- Sundheds- og Beskaeftigelsesforvaltningen indstiller til Social- og Sundhedsudvalget, at
anbefale til Kommunalbestyrelsens godkendelse:
« at kontrakterne om madservice til borgere i eget hjem opsiges hos de to leverandgrer
» at kontrakt om madservice til borgere i eget hjem genudbydes samtidig med udbuddet af madservice til
plejecentrene, herunder fglger procesplanen, som godkendt i Kommunalbestyrelsen 11. oktober 2018.

Social- og Sundhedsudvalget, 6. november 2018, pkt. 117:
Indstillingen godkendt

Gkonomiudvalget, 14. november 2018, pkt. 178:
Indstilling anbefales godkendt.

Afbud:
Mogens Christen Gade
Diane Aarestrup

Beslutning
Godkendt.
Punktet er overfart til &ben dagsorden.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Janne Koller.



Punkt 166: Lukket: Administration af boliger

88.08.12-G01-1-15

Kommunalbestyrelsen godkendte, at nuvaerende kontrakt forla&enges indtil den 31. marts 2019, med henblik pa
udbud med kontaktstart den 1. april 2019.

Afbud:
Bgje Holmsgaard Lundtoft. For Bgje Holmsgaard Lundtoft mgdte Jane Koller.
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