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Punkt 105: Godkendelse af prioritering af lokalplaner frem til august 2024

01.02.00-G00-2-06

Beslutningstema

Godkendelse af prioritering af nye lokalplaner frem til august 2024.
Sagsbeskrivelse

Jammerbugt Kommune har modtaget ansagninger fra borgere, virksomheder mv., der gnsker at fa udarbejdet
nye lokalplaner. Ligeledes har kommunen selv behov for at fa udarbejdet nye lokalplaner for arealer.

Teknik- og Miljgudvalget prioriterede den 28. november 2022 lokalplaner frem til august 2023. Denne
prioritering blev godkendt af @konomiudvalget den 7. december 2022.

Status for de lokalplaner, der er prioriteret frem til august 2023, fremgar af det vedlagte bilag. Af bilag fremgar
det, at der fortsat er mange prioriterede lokalplaner, der er under udarbejdelse.

Prioriteringsraekkefalgen

Der er ikke prioriteret mange nye lokalplaner frem til august 2024. Arsagen hertil er primaert, at der en lang
raekke prioriterede lokalplaner, der fortsat er under udarbejdelse, og som derfor fortsat vil kraeve vaesentlige
ressourcer i 2024.

Arsagerne til, at der fortsat arbejdes med lokalplaner, der er prioriteret til udarbejdelse i 2023 er bl.a.: flere af
projekterne er aendret af bygherre, bygherre har sat projektet pa pause, bygherre har intet "rigtigt” projekt, der
skal laves unders@gelser/naturvurderinger, der skal laves stgjvurderinger, der skal laves servitutoversigter.
Status over lokalplanarbejdet ses i bilag.

Prioriteringsraekkefalgen i arbejdet med lokalplaner er baseret pa fire hovedgrupper af
lokalplaner/lokalplanaendringer:

Gruppe 1: Lokalplaner/lokalplanaendringer vedr. kommunale projekter vedtaget af kommunalbestyrelsen
Gruppe 2: Lokalplaner/lokalplanaendringer vedr. strategiplaner og masterplaner

Gruppe 3: Lokalplaner/lokalplangendringer for by- og boligudbygning jf. Kommuneplan21

Gruppe 4: Lokalplaner/lokalplanaendringer vedr. eksisterende og mindre boligudbygning

Prioriteringen er desuden baseret pa felgende forhold:
+ Om projektet understatter mal og strategier - herunder budgetaftaler
+ Hvor langt er ansggeren med projektet, og om ansgger har et realiserbart projekt - herunder om der er et
brugbart, oplyst og gennemarbejdet materiale
¢ Andre aktiviteter i omradet
o Tidsforbrug pa processen i forhold til Team PLANSs ressourcer i 2024

Veekst- og Udviklingsforvaltningen har udarbejdet et bilag med de gnsker til lokalplaner, der er kendt af
forvaltningen. Med pa listen er kun gnsker til lokalplaner, der ligger indenfor de nuvaerende
kommuneplanrammer jf. Kommuneplan21. @nsker til lokalplaner, der ligger udenfor kommuneplanrammerne,
medtages i processen med den kommende revision af kommuneplanen - Kommuneplan25. Egentlig
byudvikling kan ikke ske via kommuneplantillzeg, men udelukkende i forbindelse med revisionen af
kommuneplanen.

Det er ikke vurderet om alle lokalplangnsker er i overensstemmelse med Planstrategien, Kommuneplan21,
anden lovgivning end Planloven, Natura 2000, Habitatfirektivet mv. Denne vurdering kan umiddelbart farst ske,
nar det enskede projektet er helt oplyst.

Lokalplaner til udarbejdelse, januar 2024 - august 2024
Veaekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at de mange gnsker skal ses i sammenhaeng med den gvrige
planleegning og malsaetninger for Jammerbugt Kommune, og derfor indstilles det, at der kan udarbejdes to



lokalplaner fra Gruppe 1 og én lokalplan fra Gruppe 2 fra januar 2024 til august 2024. Herudover kan der
udarbejdes 1-3 lokalplaner for sommerhusomradet (kategoriseret som Gruppe 2).

Gruppe 1

+ Lokalplan for boliger ved Skolevangen, Birkelse - Lokalplan 21-008

« Lokalplan for boliger ved Peter Lathsvej, Aabybro - Lokalplan 27-042
Gruppe 2

« Lokalplan for dagligvarebutik og boliger ved Sulstedvej/Bakmgllevej Ngrhalne - Lokalplan 29-012
« Lokalplaner for eks. sommerhusomrader ved Saltum Strand Syd - Lokalplaner Saltum Strand Syd, Del |,
Il og lll — 1-3 lokalplaner

Lokalplanerne vil blive pabegyndt udarbejdet i perioden januar til august 2024.

Der vil desuden blive aflyst én lokalplan for et sommerhusomrade ved Munkensvej, Ingstrup. Aflysningen sker
pa baggrund af landsplandirektiv.

Retsgrundlag

Lov om Planleegning §13 (Kap 5).
Budgetmzessige konsekvenser

Ikke relevant.

Horing/borger- og brugerinvolvering
Ikke relevant.

Indstilling

Veekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler dkonomiudvaget at
godkende, at kun de nye lokalplaner, der er prioriteret i gruppe 1 og 2 i bilaget, pabegyndes frem til august
2024.

Beslutning

Igangveerende lokalplaner faerdiggares.

Lokalplaner for boliger i Birkelse og boliger pa Peter Lgthsvej anbefales prioriteret fra gruppe 1.

Lokalplan for semeerket i Blokhus anbefales prioriteret til godkendelse i TMU.

Lokalplan til dagligvarebutik og boliger i Ngrhalne samt 2 sommerhuslokalplaner i Saltum anbefales prioriteret
fra gruppe 2.

Bilag
Lokalplanstatus, oktober 2023

Lokalplanensker, oktober 2023



Punkt 106: Godkendelse af igangsatning af proces vedr. forslag til lokalplan
for et centeromriade ved Bredgade i Pandrup

01.02.05-P16-1-21
Beslutningstema

GENBEHANDLING
Godkendelse af igangsaetning af proces med udarbejdelse af forslag til Lokalplan 23-018 for et centeromrade
ved Bredgade i Pandrup (startredegarelse).

Sagsbeskrivelse

Planen for Pandrup Midtby skal ses i sammenhaeng med Masterplan Jetsmark. Midtbyplanen udarbejdes dog
som en lokalplan for et afgraenset omrade i Pandrup Midtby.

Midtbyplanens formal:
« Styrke by- og handelslivet i Pandrup Midtby
Styrke forbindelser i og omkring midtbyen
Styrke de trafikale forhold i midtbyen
Inddrage lokale aktgrer og borgere i processen
Styrke den lokale identitet, stolthed og engagement
Koble bymidteplanen sammen med Masterplan Jetsmark

e o o o o

Lokalplanomradet er beliggende i omradet mellem Staionsvej i syd, Bredgade i gst, Blokhusvej i nord og
Torvegade i vest. Lokalplanomradet rummer i dag bade boliger, butikker og parkeringspladser. Se bilag for
afgreensning.

Formalet med lokaplanen er at give mulighed for, at der kan opferes nye butikker og nye boliger indenfor
omradet. Desuden skal lokalplan give mulighed for, at der kan etableres nye veje, stier, parkeringspladser og
opholdsarealer i omradet. Indretningen og eendringen af omradet forudsaetter, at dele af omradets
eksisterende bebyggelser nedrives.

Udgangspunktet for lokalplanen er, at der indarbejdes byggefelter, hvori der enten kan opfares boliger eller
butikker eller en kombination af begge dele. Desuden vil lokalplanen indeholde mulighed for anlaeggelse af
nye opholdsarealer, fx et bytorv/byhave. Centalt for lokalplanen bliver, at der arbejdes med en ny vejadgang
ind i omradet. Af bilag fremgar et opleeg til udnyttelse af omradet. Den konkrete fordeling af byggefelter samt
den preecise indretning af omradet vil farst blive helt fastlagt ved fremlaeggelse af et lokalplanforslag. Et
lokalplanforslag udarbejdes pa baggrund af dialog med parterne i omradet.

Pa nuvaerende tidspunkt har Jammerbugt Kommune modtaget oplaeg/skitser fra en privat investor i omradet
(se bilag). Der er ikke taget stilling til, om gnsker i skitsen kan realiseres efter diverse lovgivninger, herunder
vejlovgivningen og miljglovgivningen. Dog er gnskerne i overensstemmelse med de overordnede ideer og
visioner for omradet.

Den private investor har ideer til, hvordan omradet kan udnyttes, herunder specielt fokus pa det/de omrader,
der ejes af investor. Investor har gnsker om bade boliger og butikker i omradet. Investor har desuden gnsker
om begreensninger i rammen for detailhandelsudbygningen i lokalplanomradet.

Inden lokalplanen fremlaegges, vil der blive udsendt et debatoplaeg til omradets bergrte parter, ligesom der vil
blive afholdt debatmgder med parterne.
Retsgrundlag

Planloven.
Miljgvurderingsloven.

Budgetmeassige konsekvenser
Der er til Masterplan 2.0 for Pandrup (Masterplan Jetsmark og Midtbyplan Pandrup) afsat 1,5 mio. kr. i 2021 og
2,5 mio. kr. i 2022.

Desuden er der afsat 200.000 kr. vedr. Kaas, som ligeledes indgar i gkonomien vedr. udarbejdelsen af
Masterplan Jetsmark. Dette belgb skal anvendes i Kaas.



Horing/borger- og brugerinvolvering

Ved igangseetning af en planlaegningsproces vil der veere indbygget offentlige hgringsfrister, haring af bergrte
myndigheder mv.

Indstilling

Veekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget godkender, at der igangsaettes en
proces med udarbejdelse af forslag til lokalplan for et centeromrade ved Bredgade i Pandrup.

Beslutning fra Teknik- og Miljgudvalget, 29. november 2021, pkt. 136:
Godkendt.

GENBEHANDLING, Teknik- og Miljgudvalget, den 30. oktober 2023

Beslutningstema

Godkendelse af fornyet igangsaetning af proces med udarbejdelse af forslag til Lokalplan 23-018 for et
centeromrade ved Bredgade i Pandrup (startredeggrelse). Fornyet igangseettelse sker pa baggrund af
&ndringer i det oprindelige projekt for omradet.

Sagsbeskrivelse

Der er i oktober 2023 fra investorer i omradet modtaget et revideret oplaeg til udnyttelse af omradet.
AEndringerne er set i forhold til det oprindelige projekt store, hvorfor der igen skal tage stilling til, hvordan
omradets skal udnyttes. Det oprindelige visionsprojekt og de nye visionsprojekter er vedhaeftet som bilag.

Formalet er fortsat, at lokalplanen skal give mulighed for, at der kan opfgres nye butikker og nye boliger
(almennyttige og private boliger) indenfor omradet. Lokalplanen skal ligeledes sikre mulighed for etablering af
stier/forbindelser, parkeringspladser og opholdsarealer i omradet.

Udgangspunktet for lokalplanen er fortsat, at der indarbejdes byggefelter, hvori der enten kan opfares boliger
eller butikker eller en kombination af begge dele. Desuden vil lokalplanen indeholde mulighed for anleeggelse
af nye opholdsarealer, fx et bytorv/byhave.

Af bilag fremgar et oplaeg til udnyttelse af omradet. Den konkrete fordeling af byggefelter samt den praecise
indretning af omradet vil fgrst blive helt fastlagt ved fremlaeggelse af et lokalplanforslag. Et lokalplanforslag
udarbejdes pa baggrund af dialog med parterne i omradet. Med i visionen er dog fortsat, at der generelt skal
ske en forskgnnelse af arealerne pa bagsiden af omradet. Der gnskes her opfart boliger, etableret
opholdsarealer/granne arealer, etableret parkeringsarealer og lavet stier/forbindelser.

AEndringer

Tidligere var visionen, at den sydlige del af det eksisterende butikscenter blev nedrevet for pa denne méade at
give plads til en nyetableret dagligvarebutik. Men investorerne i omradet gnsker nu at bibeholde det
eksisterende butikscenter i sin fulde og nuveerende starrelse, og centret gnskes indrettet med enten sma
butikker, én stor butik eller en kombination af bade store og sma butikker. Arsagen til det sendrede gnske for
omradet er, at der er andringer i efterspgrgslen efter nyetablerede butikslokaler til dagligvarer.

Af andre vaesentlige eendringer er visionen om, at der skulle etableres en ny vejadgang ind i omradet. Denne
vej bliver der ikke plads til med det nye reviderede projekt, og denne vej er derfor ikke en del af den fremtidige
vision for omradet.

| det reviderede projekt er der fortsat visioner om, at der mod syd - mod Stationsvej etableres
parkeringspladser, saledes denne facadeside abnes op, og at der dermed bliver en bedre sammenhaeng med
butikkerne i det eksisterende butikscenter og omkring heromkring.

Der er desuden et gnske om, at der pa areal i naerheden af indgangen til butiksomradet etableres et torv med
attraktive og indbydende opholdsarealer.

Retsgrundlag
Planloven
Miljgvurderingsloven

Budgetmassige konsekvenser



Der er til Masterplan 2.0 for Pandrup (bade Masterplan Jetsmark og Midtbyplan Pandrup) afsat 4 mio. kr. Der
har til Masterplan Jetsmark veeret et forbrug pa ca. 0,5 mio. kr. Det resterende belgb pa 3,5 mio. kr. overfares
til 2024.

Horing/borger- og brugerinvolvering
Ved igangseetning af en planlaegningsproces vil der veere indbygget offentlige hgringsfrister, hering af bergrte
myndigheder mv.

Indstilling

Veekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget godkender, at der med udgangspunkt i
det nye projekt igangsaettes en proces med udarbejdelse af forslag til lokalplan for et centeromrade ved
Bredgade i Pandrup.

Beslutning
Udsat.
Bilag

Pandrup Bycenter - oplag fra investor

Opleg til byggefelter, Midtbyplan Pandrup

Pandrup Bymidte - Transformation af butiksomrade, oktober 2023
Pandrup Bymidte - Nye boliger, oktober 2023

Kortbilag med byggefelter oktober 2023

Kortbilag med byggefelter og projekt oktober 2023



Punkt 107: Godkendelse af Forslag til Kommuneplantllaeg nr. 9 og Forslag
til Lokalplan 19-035 for Vesterhavsparken i Hune sendes i horing

01.02.05-P16-13-22
Beslutningstema

Godkendelse af, at Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 9 og nyt Forslag til Lokalplan 19-035 for et boligomrade
ved Vesterhavsparken i Hune sendes i offentlig hgring i fire uger.

Sagsbeskrivelse

Der er tidligere sendt et forslag til lokalplan 19-035 til politisk godkendelse og efterfglgende i hgring, men pa
baggrund af indkommende aendringer til projektet fra bygherre ifm. hgringsfasen besluttede Teknik- og
Miljgudvalget den 4. september 2023 at forkaste forrige Forslag til Lokalplan 19-035 og udarbejde et nyt
lokalplanforslag sammen med et forslag til kommuneplantillaeg, og sende planerne i fornyet haring. Dette er
ngdvendigt, da flere forhold i eendringen i projektet er i strid med lokalplanforslagets principper, hvortil der skal
udarbejdes et nyt lokalplanforslag og forslag til kommuneplantillzeg.

Andringen omhandler anvendelsen, hvor der i stedet for kun teet/lav boligbebyggelse ogsa gives mulighed for
etageboliger i 2 etager inden for delomrade Il.

Faelgende beskriver det nye lokalplanforslag samt forslag til Kommuneplantillaeg nr. 9 i hovedtraek.

Forslag til Lokalplan 19-035 (er vedhaeftet som bilag)

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om at udvide boligomradet ved Vesterhavsparken.
Omradet er omfattet af gaeldende Lokalplan 19-009, som blev udarbejdet i 2020. Samtidig udtages
byggefelter, da de indskreenker muligheden for at udvikle omradet optimalt.

Formalet med byggeomraderne var isaer at sikre abne granne kiler imellem grupperne af bebyggelser i
delomrade | og Il, men som nu er sikret via udlagte granne principper gennem anden bestemmelse i
lokalplanforslaget.

Byggeomraderne udtages for hele lokalplanomradet, selvom en stor del allerede er udbygget.

Lokalplan 19-035 skal erstatte gaeldende Lokalplan 19-009 og kommer derved til at omfatte bade omradet
omkring Vesterhavsparken og Stenmarken, selvom der ingen planer er om at udvide omradet ved
Stenmarken. Hele lokalplanomradet bliver dog aendret og tilpasset i forhold til bestemmelser om blandt andet
vejstruktur, vejadgang, stier og shared space/fellesareal.

Det overordnede gnske med lokalplanen er at skabe overordnede rammer, hvor der inden for kan udvikles
boligomrader med en markant grgn karakter og med et varieret boligudbud, der kan tilireekke forskellige
familietyper og aldersgrupper. Den vestlige del af Vesterhavsparken er i dag udviklet med hhv. almene boliger i
den nordlige del af grunden og ejerboliger i den sydlige del. Bebyggelsen bestar af sma gardhavehuse
placeret i klynger omkring et feelles ankomstomréade.

@st for denne klyngebebyggelse udgar en naturlig udvidelse af omradet. Stamvejen der forsyner omradet i
dag, vil veere den naturlige ankomst til det nye boligomrade.

Stenmarken er placeret syd for Vesterhavsparken og er udviklet med en mere klassisk bebyggelsesstruktur
fordelt mellem taet/lav og aben/lav boligbebyggelse. Omradet er i dag naesten fuldt udbygget.
Lokalplanomradet omfatter et areal pa cirka 7,1 hektar og er opdelt i delomrade I, Il og lll.

| delomrade Il nedrives eksisterende ejendom pa 21i og udstykkes.

Anvendelse og disponering

Anvendelsen inden for lokalplanomradet udlaegges fortsat til boligomrade. Delomrade | er allerede udbygget
med taet-lav boligbebyggelse i 1 etage. Lokalplanen skal sikre, at delomrade Il udvikles i sammenhaeng og
relation til eksisterende bebyggelse. Indenfor delomrade Il ma der forsat opfares teet-lav boligbebyggelse.
Ydermere gives der mulighed for etageboliger i 2 plan med vandret lejlighedsskel, der vurderes at kunne
indpasses i omradet i og med, at der fortsat kun er tale om boliger i max 2 etager samtidig med, at der stilles
krav til max bebyggelsesprocent og bygningshgjde. Etageboliger vurderes ogsa fortsat at understatte
lokalplanens formal om at skabe et varieret boligudbud, der kan tiltraekke forskellige malgrupper og udvikles i
relation til eksisterende bebyggelsesstruktur i delomrade I.

Delomrade 1l aendres ikke og udlaegges fortsat til taet-lav og aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade | og Il



Bebyggelse indenfor delomrade | og Il skal indpasses under seerlig hensyntagen til byggelinjerne mod
Vesterhavsvej og eksisterende butikker samt beskyttelseslinjer til vandlgbet og kloakledning mod syd.
Feellesarealerne skal indrettes i respekt for de omgivende landskabsveerdier med egnskarakteristisk
beplantning. Der ma ikke placeres nogen form for bebyggelse i udlagte feellesarealer med undtagelse af feelles
opholds- og legeredskaber. For at sikre, at omraderne med teet/lav boligbebyggelse ikke bliver for kompakte,
men at der derimod skabes luft mellem bebyggelserne og samtidig fastholdes og sikres et dbnet udtryk ved
klittandskabet som baghave, kan der i tilknytning til boligbebyggelsen kun opfgres én hertil hgrende
garage/carport/udhus eller en kombination heraf samlet i én bygning.

Alt andet sekundaer bebyggelse i form af drivhuse, orangerier, shelter, legehuse, spabade, vildmarksbade,
saunaer ma ikke opferes.

Det er vigtigt, at delomrade | og Il tilpasses hinanden. Derfor er delomrade | og || omfattet af feelles
retningslinjer for at sikre, at boligomraderne fremstar som en arkitektonisk helhed. Det vil sige ensartet med
hensyn til udformning, materialer, farver, saledes omradet far et helhedspraeg.

Boligbebyggelserne kan dog varieres i etager. Der kan inden for lokalplanomradet bygges i op til to etager med
en hgjde pa maksimalt 8,5 meter.

Feellesarealer skal indrettes efter en samlet plan, der tilgodeser bade naturmaessig, landskabelig og rekreativ
kvalitet. Beplantningen i omradet skal understatte den omgivende natur ved at beplante med egnstypisk
beplantning, jf. lokalplanens §7.3 Det geelder ligeledes hegn. Der tillades séaledes ikke b@geheaekke,
ligusterheekke o.|

Udlagte stier i lokalplanomradet fiernes pa baggrund af indkommende indsigelser, da stierne kommer meget
teet pa boliger og terrasser i omradet. Herudover vurderes tilgaengelighed i omradet at vaere sikret med krav
om fortov i den ene side af vejen i omradet.

Delomrade Il

Delomrade Il har med sin placering og udstykning et andet udtryk. Omradet ligger tilbagetrukket sidelgbende
med Stenmarksvej, og har ikke samme krav som delomrade | og Il ift. boligteethed og ensartethed.

Alle delomraderne skal afskeermes ud mod Vesterhavsvej og Stenmarksvej med beplantningsbaelter og/eller
eventuelt stgjafskeermende foranstaltninger.

Der er mulighed for at etablere afvaergeforanstaltninger i form af beplantet stgjvold og/eller indpasning af
byggetekniske Igsninger i facade og vinduer.

Lokalplanomradets delomrade Il er belastet af vejtrafikstgj fra Vesterhavsvej, hvorfor det skal dokumenteres,
at de til enhver tid geeldende greenseveerdier for "Stgj fra veje" (p.t. vejledning nr. 4/2007) overholdes.

Dette stilles som krav fer ibrugtagen og bygherre er bedt om at indsende dokumentation og eventuelle
lesninger herfor.

Der skal desuden etableres Igsninger til lokal handtering af regnvand. Dette kan fx. vaere gennemtraengelig
beleegning, graefter, regnbede eller regnvandsbassiner.

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 9 (er vedhaeftet som bilag)

Hele lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 19.B11.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen ift. rammebestemmelse 19.B11, idet rammen
kun muligger aben/lav og teet/lav boligbebyggelse.

Inden for delomrade Il planleegges der for etageboliger i 2 plan, hvortil der udlaegges et nyt rammeomrade
19.B12, som muligger etageboliger i 2 plan. Med det nye rammeomrade aflyses den del, som omfatter
delomrade Il i rammeomrade 19.B11.

Miljevurdering af planer og programmer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)" opstiller kriterier for, hvilke
planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Forslag til kommuneplantillzeg er
omfattet af lovens § 8, stk. 1.
Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af forslaget til kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget i
forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 3. Kommunen har herefter vurderet, at forslag til
kommuneplantillzegget ikke er omfattet af kravet om at udarbejde en miljgvurdering, da planen ikke ma
antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, jf. § 8, stk. 2 og § 10.
Der er ved afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering lagt vaegt pa;
o Der er tale om at udvide boligomradet begraenset i et omrade, som allerede er lokalplanlagt, udlagt til
boligomrade og er naesten fuldt udbygget med boliger.
+ Anvendelsen aendres dermed ikke og udviklingen sker i respekt for de natur- og miljgmaessige kvaliteter,
der findes i omradet.
« Samtidig forholder projektet sig til handtering af vand inden for omradet og vurderes ikke at udggre en
vaesentlig pavirkning af kysten og det visuelle udtryk heraf.



» Omradet ligger i naturlig tilknytning til byen og vurderes ikke at medfere vaesentlige indvirkninger pa
beskyttet natur og vurderes ikke som et levested for beskyttede arter.

o Omradet ligger ikke i neerhed af et natura-2000 omrade.

o De arkaeologiske interesser varetages i henhold til Museumslovens bestemmelser.

Retsgrundlag

Planloven - LBK nr 1157 af 01/07/2020 (Bekendtggrelse af lov om planlaegning).
Miljgvurderingsloven - LBK nr 1976 af 27/10/2021 (Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)).

Heoring/borger- og brugerinvolvering

Forslag til Kommuneplantillaegr nr. 9 og Forslag til Lokalplan 19-035 sendes i offentlig haring i fire uger.
Screeningsafggrelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport iht. miljgvurderingsloven, kan inden fire
uger fra offentliggarelsen paklages til Planklagenaevnet.

Indstilling

Veekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Kommunalbestyrelsen at
godkende, at Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 9 og nyt Forslag til Lokalplan 19-035 sendes i offentlig hgring i
fire uger.

Beslutning
Anbefales godkendt.
Bilag

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 9 - Politisk behandling

Forslag til Lokalplan 19-035 - Politisk behandling v2



Punkt 108: Godkendelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for
markbaseret solcelleanlaeg i Lundergiard Mose, Moseby, Kaasholm

01.02.05-P16-26-22
Beslutningstema

Godkendelse af forslag til Lokalplan 18-003 og forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7 for Solcellepark,
Lundergard Mose, Moseby, Kaasholm.

Sagsbeskrivelse

Kommunalbestyrelsen vedtog pa deres mgde den 27. april 2023 kommuneplantillaeg nr. 4 for vind, sol og
biogas (temarevision). | dette tillaeg er der udpeget tre interesseomrader for solceller.

Dette forslag til Lokalplan 18-003 med tilhgrende miljgrapport samt Kommuneplantillzeg nr. 7 er fgrste
konkrete planleegning, der udmgnter dette kommuneplantillaeg.

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er en ansagning fra projektudvikler European Energy, som gnsker
at opstille et solcelleanlaeg til stramproduktion ved Kaasholm vest for Pandrup. Lokalplanomradet omfatter et
areal pa ca. 290 ha, og ma anvendes til vedvarende energiproduktion med solceller og tilhgrende ngdvendige
tekniske anlaeg. Ligeledes ligger den eksisterende ejendom med mindre skovbeplantning inden for
lokalplanomradet. Der kan etableres solcelleanlaeg pa ca. 260 ha i lokalplanomradet. De eksisterende
bygninger indenfor lokalplanomradet bibeholdes ved gennemfarelse af lokalplanen. Omkring ejendommen, og
indkgrslen til egendommen, findes tre skovparceller. Skovparcellerne bevares og har tisammen et areal pa ca.
16 ha. Adgangen til omradet sker i dag fra Pilevej og Udholmsve;.

Solcelleanlaegget vil, i driftsfasen, producere energi svarende til 50.000-71.000 husstande.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der sikrer, at lokalplanomradet udnyttes bedst muligt, og at
solcelleanlaegget indpasses i landskabet og er til mindst mulig gene for naboer i forhold til refleksioner og
visuel pavirkning. Lokalplanen fastlaegger i formalet solcelleanlaeggets placering, udformning, fremtreeden og
beplantning.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre respektafstand til eksisterende fredskov, hvorved skovbrynets
funktion som levested for dyr sikres. Bestemmelser sikrer, at arealet mellem skovbryn og anleeg udlaegges til
vedvarende graes. Omlaegning fra traditionel landbrugsdrift med etarige afgreder og til vedvarende graes
forbedrer omradets veerdi som levested for dyr i og omkring skovbrynet. Der er ikke indkig til skovbrynet fra
omkringliggende stier og veje i dag.

Lokalplanen har slutteligt til formal at sikre, at eksisterende skovparceller indenfor omradet bevares og sikres
som levesteder for sma og mellemstore dyr.

Omradet er beliggende i landzone. Projektomradet er beliggende ved Lundergard Mose. Der har i perioden
1925 - 1966 vaeret en omfattende tgrveproduktion pa de oprindelige mosearealer, Lundergard Mose, og denne
produktion har sammen med den efterfglgende omlaegning til agerland veeret bestemmende for landskabets
og terraenets udseende indenfor planomradet. | dag anvendes lokalplanomradet til landbrugsformal. Hele
lokalplanomradet er udpeget som lavbundsareal.

Dokumenter til behandling:

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 7 til Kommuneplan21.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af et rammeomrade i Kommuneplan21. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantillzeg som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen. Kommuneplantillaeagget omfatter det samme omrade som lokalplanen. Kommuneplantillaeg 7
offentliggeres samtidig med lokalplanen.

Omradet er placeret indenfor udpegning af interesseomrade for solcelleparker jf. Temarevision for vindmgller,
solceller og biogas (Kommuneplantillaeg nr. 4) og i overensstemmelse med kommuneplanens principper for
placering af solceller. Forslag til kommuneplantillzeg er vedlagt som bilag

Forslag til Lokalplan 18-003
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der sikrer, at lokalplanomradet udnyttes bedst muligt, og at
solcelleanlaegget indpasses i landskabet og er til mindst mulig gene for naboer i forhold til refleksioner og



visuel pavirkning. Ligeledes fastleegger lokalplanen placering, udformning, fremtraeden, vejadgang,
bebyggelsen og beplantning. Forslag til lokalplan 18-003 er vedlagt som bilag.

Miljgrapport

Jammerbugt Kommune har vurderet, at planforslagene er omfattet af krav om miljgvurdering i henhold til
miljgvurderingsloven § 8. Bygherre har anmodet om, at det konkrete solcelleprojekt skal underga en
miljgvurdering, jf. miljgvurderingsloven § 19-§20. Der er truffet aftale om miljgrapportens omfang og
detaljeringsniveau med relevante myndigheder. Lokalplanen er derfor ledsaget af en miljgrapport, som
redeggr for planens pavirkning af miljget.

Miljgvurderingerne er udarbejdet som én samlet miljgrapport, der er vedlagt planforslagene. Miljgrapporten er i
hgring sammen med planforslagene. Fglgende miljgemner er belyst i miljgrapporten: Landskab, klima,
biodiversitet, befolkning, menneskers sundhed, materielle goder og vand. Der vil ved den endelige vedtagelse
af planforslagene blive udarbejdet en sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i
planerne, og hvordan miljgrapporten og evt. hagringssvar er taget i betragtning. Forslag til miljgrapport med
tilhgrende bilag er vedlagt som bilag.

Udkast til §25 tilladelse:

Nar hgringen af forslag til Lokalplan 18-003 og Kommuneplantilleeg nr. 7 er afsluttet, vil der blive givet en
tilladelse efter miljgvurderingslovens §25 til opfarelse og drift af solcellepark ved Kaasholm. Tilladelsen sker pa
baggrund af gennemfart miljgkonsekvensvurdering. Tilladelsen vil indeholde en raekke vilkar. Udkast til §25
tilladelse er vedlagt som bilag

Tidsplan for godkendelse af Lokalplan nr. 18-003 og Kommuneplantillzeg nr. 7;

Forslag:

Teknik- og Miljgudvalget den 30. oktober 2023
@konomiudvalget den 8. november 2023
Kommunalbestyrelsen den 16. november 2023

Endelig vedtagelse:

Teknik- og Miljgudvalget - marts / april 2024
@Jkonomiudvalget - marts/ april 2024
Kommunalbestyrelsen - marts/ april 2024

Retsgrundlag

Lov om planleegning.
Kapitel 4 kommuneplanlaegning.
Kapitel 5 Lokalplanleegning.

Bekendtggarelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) LBK nr 4 af
03/01/2023.

Kapitel 4 §8 Myndigheder skal gennemfare en miljgvurdering af planer og programmer.
Kapitel 7 §20 Bygherren fremlaegger en miljgkonsekvensrapport for projektet.

Budgetmaessige konsekvenser
Ikke relevant.
Heoring/borger- og brugerinvolvering

Foroffentlighedsfase

Der er i forbindelse med udarbejdelse af temarevisionen for vind, sol og biogas - Kommuneplantillaeg nr. 4 -
afholdt idéfase/ foroffentlighed/ hgringsperiode vedr. kommuneplantillzeg 4. Der er indkommet 43 hgringssvar.
Idéerne er indgaet i det videre planlaegningsarbejde.

Forslag til lokalplan 18-003 og kommuneplantillzeg nr 4 med tilhgrende miljgrapport skal udsendes i hgring i 8
uger.
Haring fastseettes fra den 30. november — 9. februar 2024 (10 uger - over julen).

Der vil blive afholdt et borgermgde den 10. januar 2024 sammen med opstiller og Energistyrelsen.
Energistyrelsen vil forteelle om de forskellige veerditabsordninger.



Mgdet afholdes i Brovst Sports og Kulturcenter

Som bilag medsendes notat fra European Energy A/S om lokal forankring.
Indstilling

Veekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Kommunalbestyrelsen at
godkende, at forslag til Lokalplan 18-003 med tilhgrende miljgrapport og forslag til Kommuneplantillzeg nr. 7
samt udkast §25 tilladelse fremlaegges offentligt i 10 uger.

Beslutning

Udseettes til de nye regler om kompensationsregler til naboer og gran pulje er pa plads, da de skal beskrives i
forbindelse med offentligggrelse af lokalplanen.

Bilag

Bilag 4 Landskabsbeskrivelse Kaasholm august 2023
Bilag 3 Kaasholm Visualiseringr august 2023

Bilag 2 Kaasholm Genskin august 2023

Bilag 1 Kaasholm Stgj og vibrationer august 2023
Bilag 5 Lokal forankring - Notat fra European Energy
Udkast til §25 tilladelse

Forslag til lokalplan 18-003

Miljerapport Kaasholm solceller oktober 2023
Afgransningsnotat endelig

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7



Punkt 109: Godkendelse af ansegning om dispensation fra Lokalplan 19-
024, FunArt Blokhus

01.02.05-P25-189-23
Beslutningstema

Godkendelse af dispensation fra Lokalplan 19-024 til placering af byggeri samt tagmateriale pa FunArt
Blokhus.

Sagsbeskrivelse

FunArt Blokhus pa Vesterhavsvej 105, 9492 Blokhus har ansggt om dispensation fra en reekke forhold i
Lokalplan 19-024. Lokalplanen er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 27. april 2023.

Der er sggt om dispensation til byggeri uden for byggefelt, tagmateriale og bygningshgajde.

Lokalplanen fastlaegger ved § 5.1, at "nye bygninger skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa
Bilag 2". Pa grund af afstandskrav og eendring af gangarealer mellem de 15 fritiggende hotelvaerelser (hytter),
som lokalplanen giver mulighed for, er der ansggt om dispensation til, at 8 af de 15 hytter placeres uden for
det byggefelt, som er vist pa lokalplanens bilag 2. | forbindelse med disse 15 hytter gnskes opfgrelsen af et
wellness-omrade pa 800 m?, som indeholder pool, sauna, dampbad, spabad, omklaedning og massagerum.

Lokalplanens byggefelt er fastlagt pa baggrund af det tidligere projektmateriale i sagen, som 4 til grund for
udarbejdelsen af lokalplanen. Der er saledes ikke naturmaessige, landskabelige, miljgmeessige eller lignende
bindinger, der ligger til grund for udpegningen af byggefeltet. Planafdelingen vurderer, at hytterne stadig vil
blive placeret i tilknytning til hinanden, at de vil ligge centralt i omradet vaek fra veje og andre ejendomme, og
at det ikke vil veere i strid med lokalplanens principper at meddele en dispensation til det ansggte. En
dispensation til placering af hytter og wellness vurderes heller ikke at vaere i strid med karakteren af det
omrade, som lokalplanen s@ger at skabe.

Ejeren oplyser, at med en dispensation vil den vestlige del af byggefeltet, langs Vesterhavsvej, ikke blive
anvendt. Denne begraensning kan indarbejdes i en fremtidig lokalplan.

Lokalplanen fastlaegger ved § 6.1, at "tagbekleedningen skal udfgres i tegl, beton, metal, fibercement eller
tagpap i farverne sort eller mgrkegra (NCS S 8000-N eller markere) eller som grgnne tage. Solsejl er ikke
omfattet heraf. Til tagmaterialer ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer. Halvblanke
tagmaterialer op til glans 32 tillades." Der er ansggt om en dispensation til at overdaekke trampoliner med en
teltdug. Begrundelsen er, at en teltdug-lgsning skulle vaere mere hensigtsmaessig end en fast konstruktion, og
at en dug relativt nemt vil kunne fjernes. Det overdeekkede areal vil udggre ca. 18 x 18 meter, og den
maksimale hgjde pa teltet vil vaere ca. 7,5 meter. Der er ikke ansggt om pasaetning af sider pa teltet.

Lokalplanen rummer mulighed for, at der kan etableres solsejl i lokalplanomradet, hvilket der ogsa er etableret
flere steder i dag. Det er derfor ikke "fremmed", at der i lokalplanomradet findes lettere konstruktioner til
overdaekning. Den ansggte overdaekning har dog en stgrrelse og udformning der ger, at det ikke kan
karakteriseres som et solsejl, og derfor kreever dispensation. Planafdelingen vurderer, at overdaekningen
etableres i tilknytning til de allerede eksisterende aktiviteter i omradet, og ikke har en hgjde der overstiger
lokalplanens maksimale bygningshgjde pa 9,5 meter. Det vurderes, at en dispensation til overdaekning med
teltdug ikke vil veere i strid med lokalplanens principper. En dispensation ber evt. falges op med et vilkar om, at
overdaekningen skal udfgres i samme farver som angivet i lokalplanen, og derfor ikke bgr veere hvid, som det
er angivet pa de medfelgende skitser til dispensationsansggningen. En hvid teltdug med den ansggte hgjde vil
muligvis kunne virke dominerende set over stgrre afstand.

Endelig ansgges der om dispensation til en byggehajde pa 12 meter for det eksisterende byggeri for at kunne

imagdekomme indendgrs legeland samt ambitioner om indendars streetart. Dette vurderes af Planafdelingen at
vaere bade en vaesentlig afvigelse fra bestemmelserne i den geeldende lokalplan, som kraever udarbejdelse af

en ny lokalplan, da det pavirker synligheden af anlaegget.

Det er i ansggningen ogsa fremhaevet, at der gnskes dialog om skiltning til de kommende el-ladestandere,
som etableres inden for lokalplanomradet. Safremt en sadan skiltning skal ske indenfor lokalplanomradet, skal
det overholde lokalplanens bestemmelser om skiltning. Eventuel skiltning udenfor lokalplanomradet, i
tilknytning til vejnettet, skal ske i dialog med kommunens Vejafdeling.



Retsgrundlag

Planlovens § 19, stk. 1: Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan
m.v., der er opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Planlovens § 19, stk. 2: Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Budgetmeessige konsekvenser

Ingen.

Heoring/borger- og brugerinvolvering

I henhold til planlovens § 20 kan dispensationer efter § 19 farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger, efter at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til:

1) ejere og brugere i det omrade, der er omfattet af planen,

2) naboerne til den omhandlede ejendom og andre, som efter kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i
sagen, herunder det lokale kulturmiljgrad og

3) de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold og klageberettigede landsdaekkende foreninger og
organisationer, jf. § 59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive
orienteret om ansggninger.

I henhold til planlovens § 20, stk. 2 geelder bestemmelserne i stk. 1 ikke:

1) hvor en forudgaende orientering efter kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for de i stk.
1, nr. 1-3, naevnte personer og foreninger.

Planafdelingen vurderer, at en dispensation til hytter og Wellness- omradet uden for byggefeltet samt en
dispensation til teltdug som overdaekning er af underordnet betydning for de ovenfor naevnte personer og
foreninger.

Indstilling
Veaekst-og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget godkender,

at der meddeles dispensation til etablering af op til 8 hytter og wellnessbygning
uden for byggefeltet,

at der meddeles dispensation til anvendelse af teltdug og farven pa denne, og

at der meddeles afslag pa ansggning om dispensation til en byggehgjde pa 12
meter.

Beslutning
Godkendt.

Johnny Solberg, Frank Trolle og Lisbet Emmery stemmer imod, og vil gerne have sagen udsat til
beplantningsbzeltet er etableret. Man tilkendergiver, at man stemmer imod en byggehgjde pa 12 meter.

Bilag

Bilag til ansggning om dispensation FunArt Blokhus
Lokalplan 19-024

Bilag - placering af hytter og wellness-omrade
Ansegning om dispensation

Bilag



Punkt 110: Godkendelse af optagelse af Solvejen ved Saltum Strand som offentlig vej

05.01.04-P19-1-23

Beslutningstema

Godkendelse af, at den private feellesvej Solvejen ved Saltum Strand optages som offentlig vej.
Sagsbeskrivelse

Den private faellesvej Solvejen er ca. 1,2 km lang og ligger mellem de offentlige veje Saltum Strandvej og Gaaen. Vejen er adgangsvej for en
landbrugsejendom, 110 sommerhuse samt campingpladsen Jambo Feriepark. Grundejerforeningen Saltum Strandpark, der repraesenterer
sommerhusejerne pa den vestlige side af Solvejen, har kontaktet Jammerbugt Kommune med @nske om, at den nordligste del af
vejstraekningen, optages som offentlig vej. Det er den vejstraekning pa ca. 560 m, som grundejerforeningen vedligeholder. Den resterende del
af vejstraekningen har Jambo Feriepark ansvaret for at vedligeholde.

Grundejerforeningen anfgrer, at Solvejen i hgj grad bliver brugt af gennemkgarende almen trafik, der ikke har serinde i omradet. Primzert fra de
gvrige sommerhusomrader ved Saltum Strand og til Farup Sommerland og Blokhusomradet. Grundejerforeningen mener derfor, at det bar
veere en offentlig opgave at vedligholde Solvejen. Ved at benytte den private feellesvej Solvejen i stedet for at kere ad de offentlige veje,
Kirkbakvej og Gaaen, er kgreleengden 2,85 km kortere.

Veekst og Udvikling har ikke trafikteellinger, der viser hvor meget af faerdslen pa den private del af Solvejen, der er gennemgaende.

Grundejerforeningen har tilbudt Jammerbugt Kommune, at istandsaette ca. 560 m af Solvejen med ny asfalt, inden vejen optages som
offentlig. Streekningen pa de 560 m er den vejstraekning som grundejerforeningen har ansvaret for at vedligeholde i dag.

I henhold til Lov om offentlige veje § 15, kraeves der en samlet trafikal vurdering for optagelse af en privat faellesvej som offentlig vej. Det vil
derfor ikke veere muligt, kun at optage grundejerforeningens del af vejstreekningen, da gennemkgrende trafik ogsa kerer pa den del af
Solvejen, der tilhgrer og vedligeholdes af Jambo Feriepark. Der er derfor taget kontakt til ejer af Jambo feriepark, der har tilkendegivet, at de
er positivt indstillet pa, at Solvejen optages som offentlig vej.

Retsgrundlag

Lov om offentlige veje § 15. Kommunalbestyrelsen bestemmer, hvilke nye kommuneveje der skal anlaegges, hvilke bestdende kommuneveje
der skal flyttes, nedklassificeres eller nedleegges, jf. § 124, og hvilke private faellesveje der skal optages som kommuneveje. Beslutninger
herom skal traeffes pa baggrund af en samlet trafikal vurdering og ma ikke kun veere begrundet i gkonomiske forhold.

Budgetmaessige konsekvenser

Matrikuleere udgifter til optagelse: 16.000,- kr. + moms.
Arlige driftsomkostninger, asfaltbelzegning: 12.000,- kr.
Arlige driftsomkostninger, vintervedligeholdelse: 5.000,- kr.



Indstilling

Vaekst- og Udviklingforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler, at Kommunalbestyrelsen godkender, at den private feellesvej
Solvejen ved Saltum optages som offentlig vej.

Beslutning
Anbefales godkendt.



Punkt 111: Godkendelse af kompetenceoverdragelse af affaldsydelser til
Nordveerk I/S

07.04.00-A00-1-23

Beslutningstema

Godkendelse af kompetenceoverdragelse af affaldsydelser til Nordveerk I/S pr. 1. januar 2024.
Sagsbeskrivelse

Baggrund

Der blev den 30. august 2022 indgaet en bred politisk aftale pa Christiansborg om selskabsggrelse af
kommunernes levering af affaldsydelser. Selskabsgarelsen indebeerer, at driftsansvar og kundeforholdet til
borgerne skal placeres i kommunalt ejede selskaber adskilt fra kommunens rolle som myndighedsudaver.

Ejerstrategien for Nordveerk I/S indeholder en vision om, at Nordveerk I/S skal veere fgrende pa fremtidens
marked for ressourceudnyttelse og affaldshandtering, og at driften skal veere kendetegnet ved effektivitet,
partnerskaber og gren omstilling. Herudover har ejerkommunerne et falles gnske om, at Nordveerk I/S bruger
sin steerke platform til at ga foran og skabe nye og innovative lgsninger pa fremtidens ressource- og
affaldsopgaver. Samt en forventning om, at ét steerkt faellesskab kan opna rationaler og udvikle Igsninger, som
0gsa kan begraense omkostningerne til ressource- og affaldshandtering.

Med baggrund i den politiske aftale og ejerstrategien for Nordveerk I/S har interessentkommunerne i Nordveerk
I/S i lgbet af 2023 gennemfart en kortlaegning af kommunernes affaldsydelser og analyse af konsekvenserne
ved at gennemfgre en kompetence- og virksomhedsoverdragelse af de kortlagte affaldsydelser til Nordvaerk
I/S.

Interessentkommunerne i Nordveerk I/S udggres af Bragnderslev, Hjgrring, Jammerbugt, Mariagerfjord, Rebild
og Aalborg kommuner.

Med afsaet i den gennemfgrte kortlaegning og analyse blev der i Hjarring, Jammerbugt, Aalborg og Rebild
kommuner politisk truffet en principbeslutning om, at kommunernes affaldsydelser kompetenceoverdrages til
Nordveerk I/S pr. 1. januar 2024. For Jammerbugt Kommunes vedkommmende blev denne principbeslutning
truffet pA Kommunalbestyrelsens mgde den 21. september 2023.

| Mariagerfjord og Brgnderslev kommuner har der veeret behov for yderligere tid til belysning af lokale
alternativer, sa her er der ikke truffet beslutning om kompetenceoverdragelse af affaldsydelserne.

Overdragelsesaftale om kompetenceoverdragelse af opgaver pa affaldsomradet til Nordveaerk 1/S

Der er udarbejdet et udkast til en overdragelsesaftale om Jammerbugt Kommunes kompetenceoverdragelse af
opgaver pa affaldsomradet til Nordveerk I/S. Udkastet til overdragelsesaftalen er vedlagt som bilag.

Aftalen fastslar hvilke omrader, der kompetenceoverdrages fra kommunen til Nordvaerk I/S og omfatter som
udgangspunkt alle aktiver (driftsmidler, ejendomme mv.) og passiver tilknyttet de kompetenceoverdragne
omrader. Jammerbugt Kommune har dog mulighed for indtil den 30. juni 2024 at bestemme, at en overdraget
ejendom skal forblive i kommunen og i stedet udlejes til Nordveerk I/S.

Der indseettes en generel ret for kommunen til at tilbagekgbe de overdragne ejendomme. Labetid,
retningslinjer for fastseettelse af kebesummen og avrige vilkar for tilbagekebsretten skal fastlzegges naermere
mellem Nordveerk I/S og Jammerbugt Kommune.

Overdragelsesaftalen er betinget af samtykke fra Ankestyrelsen samt ejerkommunernes godkendelse af
vedteegtseendringerne i Nordvaerk 1/S.

Overdragelsen baseres pa en overtagelsesbalance pr. 1. januar 2024. Nettoaktiverne (vederlaget for
overdragelsen) tilskrives Jammerbugt Kommunes kapitalkonto i Nordvaerk I/S.

Nordveerks gkonomiske og_ juridiske vurdering (Bech-Bruuns due diligence)




Som forberedelse til kompetenceoverdragelse af affaldsydelser fra de fire interessentkommuner pr. 1. januar
2024 har Bech-Bruun pa vegne af Nordvaerk 1/S foretaget en gkonomisk og juridisk vurdering (due diligence).
Bech-Bruuns vurdering er vedlagt som bilag.

Den gkonomiske og juridiske vurdering har hovedsageligt veeret foretaget med henblik pa at konstatere, om
der er forhold i de fire interessentkommuner, der kan vanskeligggre eller helt udelukke en
kompetenceoverdragelse af affaldsydelserne til Nordveerk I/S. Desuden har gennemgangen haft til formal at
identificere eventuelle opmeaerksomhedspunkter, som interessentkommunerne og Nordveerk I/S skal have
afklaret.

Due diligence-rapporten er udarbejdet med baggrund i materiale fra de fire interessentkommuner og
fremhaever aktiver og passiver samt gkonomiske og juridiske observationspunkter, som vedrgrer de
affaldsydelser, der skal overdrages til Nordvaerk I/S. Rapporten indeholder dels en del med faelles
observationspunkter, dels et afsnit for hver af de fire interessentkommuner.

Det er pa det foreliggende grundlag Bech-Bruuns vurdering, at den gkonomiske og juridiske gennemgang ikke
har afdeekket forhold, der forhindrer kompetenceoverdragelse fra de fire interessentkommuner til Nordvaerk
I/S.

Personaleforhold

| forbindelse med kompetenceoverdragelsen overfgres hovedparten af det personale, der i dag arbejder inden
for affaldsomradet, fra Jammerbugt Kommune til Nordveerk. Det drejer sig om personale pa
genbrugspladserne og den del af det administrative personale, der arbejder inden for drift og kundeservice pa
Pandrup Radhus. Vaekst- og Udviklingsforvaltningen har igangsat samarbejde med Nordvaerk om
personaleforhold under iagttagelse af reglerne for virksomhedsoverdragelse.

Veekst- og_Udviklingsforvaltningens vurdering

Bech-Bruuns due diligence viser, at affaldsomradet i Jammerbugt Kommune har en egenkapital pa kr. 28,4
mio. kr. pr. 31. december 2022. Det er Vaekst- og Udviklingsforvaltningens opfattelse, at Bech-Bruuns due
diligence ikke i tilstreekkelig grad tager hgjde for kommunens aktiver under kr. 100.000 - det drejer sig om
titusindvis af affaldsbeholdere hos borgere og erhverv og om containerne pa genbrugspladserne. Dertil
kommer, at due diligencen er baseret pa 31. december 2022, hvorfor den ikke omfatter de 37.000
affaldsbeholdere, som er uddelt i 2023 som led i klimaplanen for affaldssektoren. Det skal sikres, at ogséa disse
naevnte veerdier indgar i kommunens kapitalkonto i Nordvaerk.

Pa baggrund af den samlede sagsfremstilling og dokumentation, som la til grund for Kommunalbestyrelsens
godkendelse af 21. september 2023 om principgodkendelse af kompetenceoverdragelse af affaldsydelser til
Nordveerk, er det fortsat Veekst- og Udviklingsforvaltningens vurdering, at en kompetenceoverdragelse il
Nordveerk I/S - og senere selskabsggrelse ind i et Nordvaerk A/S - helt klart vil vaere bedst og billigst for savel
affaldshandteringen som borgerne i Jammerbugt Kommune. Det vil sikre affaldshandtering pa det hgjeste
faglige niveau til gavn for klimaet, miljget og ressourceforvaltningen. En Nordvaerk-model vil udnytte
synergierne maksimalt, savel gkonomisk som kvalitetsmaessigt. Endvidere vil en Nordveerk-lgsning vaere den
model, der bedste bevarer og beskytter Jammerbugt Kommunes nuveerende veerdier i Nordveerk.

Retsgrundlag
Det endelige lovgrundlag er ikke vedtaget endnu.
Budgetmzessige konsekvenser

Kompetenceoverdragelsen medfarer, at Jammerbugt Kommune overfgrer langt de fleste administrative
opgaver til Nordvaerk. Opgaverne skal dermed ikke lzengere udfgres i kommunen, og derfor betaler
affaldsomradet ikke for udfgrelse af de hidtidige opgaver i kommunen. Nordvaerks administrative omkostninger
finansieres pa sigt af de affaldsgebyrer, som Nordveerk selv opkreever ved husholdninger og erhverv. Der er i
de lovforberende arbejder lagt op til, at de administrative opgaver, der fortsat skal udfgres af Jammerbugt
Kommune pa affaldsomradet, fortsat kan finansieres af affaldsgebyrerne.

Indstilling
Veaekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler Kommunalbestyrelsen,

at det fremsendte udkast til overdragelsesaftale inkl. bilag godkendes



at Veaekst- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges til i samarbejde med Deloitte
og Bech-Bruun at foretage de ngdvendige tilrettelser af overdragelsesaftalen
inden underskrift

at Vaekst- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges til at arbejde for, at

overdragne aktiver under kr. 100.000 anskaffet til og med 31. december
2023 indgar i Jammerbugt Kommunes kapitalkonto i Nordveerk I/S.

Beslutning
Anbefales godkendt.
Bilag

01. Overdragelsesaftale - Kompetenceoverdragelse til Nordvaerk fra Jammerbugt Kommune
Due diligence rapport - Nordvaerk, vs. 11. oktober 2023

02. Bilag 2.1 (Jammerbugt Kommune) - De kompetenceoverdragne affaldsydelser

03. Bilag 4.3.1 (Jammerbugt Kommune) - Anlaegskartotek

04. Bilag 4.4.1 (Jammerbugt Kommune) - Ejede ejendomme omfattet af transaktionen

05. Bilag 4.4.2 (Jammerbugt Kommune) - Lejede ejendomme omfattet af overdragelsen

06. Bilag 4.4.3 (Jammerbugt Kommune) - Oevrige servitutter, brugsrettigheder mv.

07. Bilag 4.5.1 (Jammerbugt Kommune) - Kontrakt- og aftaleforhold

08. Bilag 4.6.1 (Jammerbugt Kommune) - Laane- og gaeldsforhold

09. Bilag 4.8.1 (Jammerbugt Kommune) - Garantier som Nordvaerk skal indtraede i

10. Bilag 4.9.1 (Jammerbugt Kommune) - Offentligretlige tilladelser som Nordvaerk skal indtraede i
11. Bilag 4.11.1 (Jammerbugt Kommune) - Medarbejdere - oversigt

12. Bilag 5.1 (Jammerbugt Kommune) - Den foreloebige overtagelsesbalance

13. Bilag 8.1.2 - Vedtaegtsaendringer i Nordvaerk

14. Bilag 11.2.1 - Transitionsaftale vedr. IT



Punkt 112: Godkendelse af vedtaegter for Nordvaerk I/S

07.04.00-P24-1-23

Beslutningstema

Godkendelse af nye vedtaegter for Nordveaerk I/S.
Sagsbeskrivelse

Som faelge af den forestaende kompetenceoverdragelse af affaldsydelser fra ejerkommunerne til Nordveerk 1/S
er det ngdvendigt at 2endre Nordveerks vedtaegter.

Baggrund

Hjarring, Jammerbugt, Aalborg og Rebild kommuner har indstillet kompetence- og virksomhedsoverdragelse af
kommunernes affaldsydelser til Nordveerk I/S pr. 1. januar 2024 til politisk godkendelse. Jammerbugt
Kommunes principgodkendelse af kompetence- og virksomhedsoverdragelsen blev truffet af
Kommunalbestyrelsen den 21. september 2023.

De gaeldende vedtaegter for Nordveerk I/S giver mulighed for, at den enkelte interessentkommune kan veelge
hvilke affaldsopgaver, som interessentkommunen gnsker skal varetages af Nordveaerk I/S og i feellesskab med
de gvrige deltagende interessentkommuner. Vedtaegterne giver ogsa mulighed for, at den enkelte
interessentkommune kan fastlaegge serviceniveauet for den kompetenceoverfgrte opgave. Vedtaegterne giver
saledes mulighed for fleksibilitet, sa hver interessentkommune kan indga aftale med Nordveerk I/S om at
levere og forme det serviceniveau for handtering af de kompetenceoverfgrte opgaver, som den enkelte
interessentkommune gnsker.

Alle ordninger er beskrevet i bilag til vedtaegterne. Interessentkommunerne kan veelge, hvilke opgaver den
enkelte kommune gnsker at kompetenceoverfore til feellesskabet og/eller tilbagekalde. En
interessentkommune haefter i det indbyrdes forhold alene for de ordninger, som interessentkommunen
deltager i.

| det forberedende arbejde med kompetence- og virksomhedsoverdragelsen af affaldsydelser fra de fire
interessentkommuner pr. 1. januar 2024 er der foretaget en gennemgang af de eksisterende vedtaegter inkl.
bilag 3.2.1-3.2.13, der indeholder en beskrivelse af de kompetenceoverfgrte opgaver og optegning af
omfanget af de enkelte interessentkommunernes deltagelse.

Det er i den forbindelse fundet hensigtsmaessigt af hensyn til det fremadrettede samarbejde at preecisere
vedtaegterne pa enkelte punkter og at etablere en ny og mere enkel bilagsstruktur for de kompetenceoverfarte
opgaver.

De foreslaede &ndringer af vedtaegterne og bilagene kreever tiltraedelse af samtlige interessentkommuneres
kommunalbestyrelser samt godkendelse af Ankestyrelsen, jf. vedtaegternes punkt 18.1.

Udkast til reviderede vedtaegter med bilag for Nordvaerk I/S er vedlagt som bilag.

Vaesentlige eendringer i vedtaegterne

| det falgende opsummeres de vaesentlige andringer i vedtaegtsudkastet i forhold til de geeldende vedtaegter
for Nordveerk I/S:

| pkt. 3.1. er det tilfgjet, at Nordveerk I/S skal udgve sine opgaver i overensstemmelse med lovgivningens krav
til selskabsmaessig organisering.

| pkt. 3.3 er det tilfgjet, at Nordveerk I/S har et ansvar for kommunikationsindsatsen overfor borgere, erhverv og
interessenter i forhold til de kompetenceoverfgrte opgaver.

| pkt. 3.4 er det preeciseret, at Nordveerk I/S” udnyttelse af ledig kapacitet ikke ma veere til hinder for en
udvidelse af interessentkommunernes deltagelse i eksisterende kompetenceoverfgrte opgaver eller
kompetenceoverfgrsel af yderligere opgaver.



| pkt. 3.8 er det tilfgjet, at serviceniveauet for de kompetenceoverfgrte opgaver fastleegges i en saerskilt aftale
mellem interessentkommunen og Nordveerk I/S.

| pkt. 4.2 er det tilfgjet, at Nordveerk I/S udarbejder budgetter og regnskaber for de kompetenceoverfgrte
opgaver efter hvile-i-sig-selv princippet og i overensstemmelse med det aftalte serviceniveau for den enkelte
kommune.

| pkt. 6 om ejerandele, heeftelse og kapitalkonto er der foretaget en reekke sproglige preeciseringer af, hvordan
opgearelsen af ejerandele foretages.

Vaesentlige eendringer i bilag_og_bilagsstruktur

De nuveerende bilag 3.2.1-3.2.13 foreslas skrevet sammen til nye bilag 3.2.1-3.2.7, der vil have en mere enkel
struktur og information. Sammenskrivningen og forenklingen foreslas af hensyn til at undga den nuveerende
situation, hvor kompetenceoverfgrte affaldsopgaver reguleres af flere bilag. Forenklingen og
sammenskrivningen af de nuvaerende bilag 3.2.1-3.2.13 medfgrer ingen aendringer i de deltagende
kommuners rettigheder og forpligtelser.

Derudover foreslas to nye bilag til vedteegterne. Bilag 3.2.8 "Udbud af forbreendingsegnet affald” og bilag 3.2.9
"Opkreevning af affaldsgebyrer”.

Det bemaerkes, at bilag 3.2.9 "Opkraevning af affaldsgebyrer” er fastsat til ikrafttraedelse 1. januar 2025 af
hensyn til IT- og systemmaessige forhold og ngdvendige samkgring af data mellem interessentkommunerne og
Nordveerk I/S. Er parterne klar pa et tidligere tidspunkt, vil tidspunktet kunne fremrykkes med Ankestyrelsens
godkendelse.

Bestyrelsens sammenseaetning,_ejerandele og kapitalkonto
Opggrelsen af bestyrelsens sammensaetning aendres ikke med de foreslaede vedteegtsaendringer.

Interessentkommunernes ejerandele og samlede stemmevaegt i bestyrelsen opgares saledes fortsat pa
baggrund af den pageeldende interessentkommunes korrigerede indbyggertal for de kompetenceoverfarte
opgaver multipliceret med den procentdel af omsaetning, som de kompetenceoverfarte opgaver udger af den
samlede omseetning i Nordveerk I/S.

Interessentkommunernes ejerandele og samlede stemmevaegt pavirkes derfor ved de fire kommuners
kompetenceoverdragelse af affaldsopgaver til Nordveerk I/S. Beregning af interessenternes ejerandele sker pr.
1. januar 2024.

Vedtaegterne indeholder dog fortsat en mindretalsbeskyttelse, da beslutninger af vaesentlig skonomisk eller
driftsmaessig betydning for en kompetenceoverfgrt opgave kraever tiltreedelse af ét eller flere
bestyrelsesmedlemmer, der er udpeget af mindst tre interessentkommuner, der deltager i den pageeldende
opgave.

Hver interessentkommune har i Nordvaerk I/S en sakaldt kapitalkonto, som indeholder en opgerelse af
interessentkommunens kapitalindskud og eventuelle forrentning heraf. Indestaendet pa
interessentkommunens kapitalkonto udgares af eventuelle indskud eller aktiver i forbindelse med
interessentkommunens indtreeden i Nordvaerk /S eller efterfelgende overdragelse af aktiver i forbindelse med
en kompetenceoverfgrsel samt lgbende tilskrivning af arets over- eller underskud.

En interessentkommunes eksisterende over- eller underdaekning vil blive opgjort endeligt efter overdragelsen
med henblik pa indregning i fremtidige gebyrer i overensstemmelse med hvile-i-sig-selv princippet.

Starrelsen af en interessentkommunes kapitalkonto pavirkes ikke af, at en eller flere af de gvrige
interessentkommuner traeffer beslutning om at foretage yderligere kompetenceoverdragelser og i den
forbindelse samtidig overdrager aktiver til brug for udgvelse af aktiviteterne.

Serviceniveauaftale og_beskrivelse af serviceniveauer

Nordveerk I/S viderefgrer, medmindre andet aftales, interessentkommunernes nuvaerende serviceniveau for
udfgrelse af de affaldsydelser, der er rettet mod borgere og virksomheder, herunder



genbrugspladsordningerne og indsamlingsordningerne.

Serviceniveauet fastlaegges i en seerskilt aftale med tilhgrende bilag mellem Nordveerk I/S og den enkelte
interessentkommune, og interessentkommunerne kan til enhver tid traeffe beslutning om et sendret
serviceniveau. Interessentkommunernes krav til serviceniveauet vil have betydning for Nordveaerk I/S’
omkostninger til at varetage den pageeldende opgave og dermed gebyrniveauet for den enkelte
interessentkommune.

Udkast til Serviceniveauaftale er medsendt som bilag.

Serviceniveauaftalens bilag, der skal ligge klar til 1. januar 2024, er under udarbejdelse og vil indeholde en
forelgbig beskrivelse af serviceniveauet, herunder i forhold til abningstider, bemanding af opgaven,
miljgforhold, arbejdsmiljg og emissioner mv.

| labet af 2024 vil Nordveerk I/S og interessentkommunerne samarbejde om at udarbejde en mere
fyldestgarende beskrivelse af serviceniveauet samt krav til afrapportering og malsaetninger (KPI’er).

Serviceniveauaftalerne indgar ikke som en del af vedteegternes bilag og er dermed ikke underlagt krav om
Ankestyrelsens godkendelse ved a&ndringer, men indgas mellem den enkelte interessentkommune og
Nordveerk I/S.

Den fremtidige struktur for de enkelte opgaver vil herefter indeholde en beskrivelse af de enkelte
kompetenceoverfgrte affaldsopgaver, der fortsat vil udggre bilag til Nordveerk I/S” vedteegter og aftaler mellem
Nordveerk I/S og de respektive interessentkommuner om et eventuelt saerskilt fastlagt serviceniveau.

Konsekvenser for Jammerbugt Kommune

AEndring af vedteegterne har i sig selv ingen konsekvenser for Jammerbugt Kommune, ud over at det muligger
kompetence- og virksomhedsoverdragelse af kommunernes affaldsydelser til Nordveerk I/S.

Ikrafttraedelse

Udover godkendelse i alle ejerkommuner skal de reviderede vedtaegter med bilag efterfelgende godkendes af
Ankestyrelsen, jfr. § 60 i den kommunale styrelseslov.

De reviderede vedtaegter med bilag treeder i kraft med virkning fra den pr. 1. januar 2024 - under forudseetning
af interessentkommunernes og Ankestyrelsens godkendelse.

Retsgrundlag

Den kommunale styrelseslov.

Budgetmzessige konsekvenser

AEndring af vedteegterne har i sig selv ingen budgetmeaessige konsekvenser for Jammerbugt Kommune.
Indstilling

Veekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget anbefaler, at Kommunalbestyrelsen
godkender

at det fremsendte forslag til vedteegtsaendringer for Nordveerk I/S samt bilag
3.2.1-3.2.9 for de kompetenceoverfarte opgaver godkendes

at det nuveerende serviceniveau for de kompetenceoverfgrte opgaver
viderefares, og at Veekst- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges til i
samarbejde med Nordveerk I/S at feerdigggre serviceniveauaftalen for de
relevante kompetenceoverfgrte opgaver med henblik pa underskrivelse
inden den 1. januar 2024

at Veekst- og Udviklingsforvaltningen bemyndiges til i samarbejde med
Nordveerk I/S at foretage eventuelle ngdvendige tilretninger af bilag 3.2.1-



3.2.9 i forbindelse med Ankestyrelsens godkendelse.

Beslutning
Anbefales godkendt.
Bilag

Nordvaerk IS - Oplag til vedtegtseendringer 08.10.2023
Bilag til vedtegterne for Nordvaerk I S

UDKAST - Aftale om serviceniveau 10.10.2023



Punkt 113: Orientering fra forvaltningen og Teknik- og Miljeudvalgets
medlemmer

00.15.10-G01-2-16

Beslutningstema

Orientering fra Teknik- og Miljgudvalgets medlemmer samt Vaekst- og Udviklingsforvaltningen.
Sagsbeskrivelse

Orientering fra forvaltningen og Teknik- og Miljgudvalgets medlemmer.

Indstilling

Veekst- og Udviklingsforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljgudvalget tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Forvaltningen orienterede om:
Gjoel/dland deemningen

Lokalplan @streHovensvej
Opsamling af alegrees pa Gjal
Temamgde i TMU

Mobilmast Kristinesvej 1A, Blokhus
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